Romania
Judetul Neamt .
Consiliul local al Comunei Tamaseni

HOTARARE
-proiect-
privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a [icitzltiilor public.e
pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea publici sau privati a Comunei
i Tamaseni

Consiliul Local al comunei Tamaseni, judetul Neamt;

Avand in vedere prevederile:

— art. 108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

— art. 285, art. 287, art. 297 si art 300 alin. (1), litc) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

— art.332 - art.348 din Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

— art.362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

— art. 861 alin.(3) si art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 (Noul Cod Civil),
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

— art. 463 alin.(2)din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificirile si
completarile ulterioare;

— Legii nr. 24/2000, republicati privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative;

Luand act de:

— a) referatul de aprobare nr.4341 din 15.07.2020 a primarului Comunei Tamaseni, in
calitatea sa de initiator;

— b) Raportul de specialitate nr. 4342 din 15.07.2020 al compartimentului de
specialitate cu atributii in domeniu;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin.(2), lit. b) sic), alin.(4) lit. ) si alin.(6) lit. b),
ale art. 139, ale art. 140, alin. (1), precum si ale art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

PROPUNE :

Art. 1. Se aproba Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea publica sau privatdi a Comunei
Tamaseni, conform anexei nr.1, parte integranta a prezentei.

Art. 2. Se aproba Contractul de inchiriere - cadru, conform Anexei nr. 2, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Orice alte prevederi contrare prezentei hotarari, se abrog.

Art. 4. Primarul comunei Tamaseni , prin compartimentele de specialitate , va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.



Art. 5. Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotarare primarului si
Institutiei Prefectului Judetului Neam, in vederea exercitarii controlului de legalitate, va
asigura publicitatea acesteia in conditiile legii.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
Primar, . Secretar General,
LUCACI STEFAN . CALIMAN ALINA-CRISTINA



Judetul Neamt
Primaria Comunei Tamageni

Nr. 4 542/ (So¥. 2000
RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de organizare si
desfiasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea
publici sau privati a Comunei Tamaseni

Vizand Referatul de aprobare a domnului Primar, Lucaci Stefan, prin care se propune
aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea imobilelor aflate in proprietatea publici sau privati a Comunei Tamaseni,
facem urmatoarele precizari:

» Comuna Tamaseni detine in proprietate bunuri imobile (terenuri si cladiri) aflate in
domeniul public sau privat.
» Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a adus modificari cu
privire la administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ teritoriale,
astfel titularii dreptului de administrare a bunurilor aflate in domeniul public si privat al
comunei Tamaseni sunt obligati sd ia masurile legale care se impun in vederea folosirii
pe principii de eficientd, eficacitate i economicitate a imobilelor aflate n proprietatea
comunei Tamaseni, pe toatd durata administrarii acestora.
» Pana la data adoptarii Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, inchirierea spatiilor proprietatea publica sau privata a unitatilor
administrative era reglementatd de Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, respectiv de Legea nr. 215/2001 - legea administratiei publice
locale, iar procedura de inchiriere era reglementata prin HCL Tamaseni nr.14 din
08.06.2006 privind aprobarea Regulamentului-cadru de inchiriere a bunurilor imobile
din domeniul public sau privat al comunei aflate in administrarea Consiliului local
Tamaseni
» Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a adus modificiri cu
privire la administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ teritoriale,
motiv pentru care se impune demararea unor proceduri pentru stabilirea unui concept
unitar de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor
respectiv a spatiilor libere, aflate in proprietatea Comunei Tamaseni, cu aplicabilitate de
cétre toate institutiile publice care au primit in administrare imobile de la Consiliul
Local Tamaseni.
» Conform art. 108, "Administrarea domeniului public si privat al unitatilor
administrativ teritoriale", din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ: ,,Consiliile locale si consiliile judefene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,
local sau judetean, dupd caz, sd fie:

a) date in administrarea institutiilor publice i regiilor autonome din subordinea

unitafii administrativ - teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;

e) valorificate prin alte modalitdfi prevazute de lege



» Conform art. 333, "Actul administrativ prin care se aproba inchirierea", din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ:
. ()Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitdafilor administrativ -
teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotardre a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotdrdrea previzutd la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elemente:

a) datele de identificare §i valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii; '

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de cdtre titularul dreptului
de administrare, acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cotd - parte intre 20 -
50%, stabilitd, dupd caz, prin hotdrdrea Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al
orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor
administrativ - teritoriale se face pe bazd de licitafie publicd.”

> Astfel pentru gestionarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei
Tamaseni, este necesar aprobarea unui regulament de organizare si desfagurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri si/sau cladiri) aflate in
proprietatea publica si privata a Comunei Tamaseni.

» Raportat la cele mentionate mai sus, adoptarea proiectului de hotirare este:

— necesard pentru corelarea procedurilor privind modul de organizare si
desfagurare a licitatiei publice in vederea inchirierii bunurilor imobile, spatiilor
(parti din imobile) cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul administrative, cu modificirile si completarile
ulterioare;

— Oportund pentru stabilirea unui concept unitar de organizare si desfasurare a
licitaiilor publice, cu aplicabilitate de citre toate institutiile publice care au
primit in administrare imobile de la Consiliul Local Tamaseni, cu respectarea
principiilor de eficacitate, eficientd si economicitate la inchirierea spatiilor
libere din imobilele aflate in proprietatea comunei si cresterea veniturilor la
bugetul local.

Prezentul raport de specialitate are la bazi prevederile:

art. 108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

art. 173 alin 1, lit. (c), alin.4, lit (a) si (b), din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

art. 285, art. 287, art. 297 si art 300 alin. (1), lit.c) din Ordonanta de Urgenta

nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

art.332 - art.348 s§i art.362, alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

art. 1777 - art.1823, din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare,

In temeiul art. 139 , coroborat cu art. 136, alin. (8), lit. b) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
5712019, privind Codul administrativ, care precizeazi ci fiecare proiect de hotdrdre inscris pe
ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai dacd este insoit de



rapoartele compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
propunem aprobarea proiectului de hotérare privind aprobarea Regulamentului de organizare
si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea publica
sau privata a Comunei Tamaseni, in forma prezentata.

Intocmit,

STIRBU VERONICA ing. CHTHALAU IOAN



Primaria Comunei Tamaseni
Nr. 4 5/;/// (Cog. 010
REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de organizar:e si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea
publica sau privati a Comunei Tamaseni

Comuna Tamageni detine in proprietate bunuri imobile (terenuri si cladiri) aflate in
domeniul public sau privat.

Prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, s-au adus
modificari cu privire la administrarea domeniului public i privat al unitatilor
administrativ teritoriale, astfel titularii dreptului de administrare a bunurilor aflate in
domeniul public si privat al comunei Tamaseni sunt obligati sa ia masurile legale care se
impun in vederea folosirii pe principii de eficienta, eficacitate si economicitate a
imobilelor aflate in proprietatea comunei Tamdaseni, pe toatd durata administrarii
acestora.

Pand la data adoptarii Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
inchirierea spatiilor proprietatea publica sau privati a unititilor administrative era
reglementata de Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, respectiv de Legea nr. 215/2001 - legea administratiei publice locale, iar
procedura de inchiriere a imobilelor aflate in proprietatea publica sau privatd a Comunei
Tamageni era reglementata prin HCL Tamaseni nr.14 din 08.06.2006 privind aprobarea
Regulamentului-cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public sau privat
al comunei aflate in administrarea Consiliului local Tamaseni

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a adus modificiri cu

privire la administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ teritoriale,

motiv pentru care se impune demararea unor proceduri pentru stabilirea unui concept
unitar de organizare si desfasurare a licitagiilor publice pentru inchirierea imobilelor,
respectiv a spatiilor libere, aflate in proprietatea Comunei Tamaseni, cu aplicabilitate de
catre toate institutiile publice care au primit in administrare imobile de la Consiliul

Local Tamaseni.

Conform art. 108, "Administrarea domeniului public si privat al unitatilor
administrativ teritoriale", din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ: ,,Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat,
local sau judetean, dupd caz, sd fie:

/) date in administrarea institutiilor publice §i regiilor autonome din subordinea
unitdfii administrativ - teritoriale care le are in proprietate;

g) concesionate;

h) inchiriate,

i) date in folosinid gratuitd institufiilor de utilitate publicd;

J) valorificate prin alte modalitdfi previzute de lege

Conform art. 333, "Actul administrativ prin care se aproba inchirierea", din Ordonanta

de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ:
» (1)Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdfilor administrativ -
teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului Judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotdrdrea prevazutd la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elemente:



e) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;

f) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

g) durata inchirierii;

h) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de cdtre titularul dreptului
de administrare, acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cotd - parte intre 20 -
50%, stabilitd, dupd caz, prin hotdrdrea Guvernului, a consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al
orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor
administrativ - teritoriale se face pe bazd de licitaie publicd.”

Astfel pentru gestionarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Tamiseni,
este necesar aprobarea unui regulament de organizare §i desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea imobilelor (terenuri si/sau cladiri) aflate in proprietatea publica si
privatd a Comunei Tamaseni.

Raportat la cele mentionate mai sus, adoptarea proiectului de hotarare este:

— necesard pentru corelarea procedurilor privind modul de organizare si
desfagurare a licitatiei publice in vederea Inchirierii bunurilor imobile, spatiilor
(parti din imobile) cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare; '

— Ooportund pentru stabilirea unui concept unitar de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice, cu aplicabilitate de catre toate institutiile publice care au
primit in administrare imobile de la Consiliul Local Tamaseni, cu respectarea
principiilor de eficacitate, eficientad si economicitate la inchirierea spatiilor
libere din imobilele aflate in proprietatea comunei sl cresterea veniturilor la
bugetul local.

In temeiul art. 139, coroborat cu art. 136, alin.(8), lit. a) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, care precizeaza ca fiecare proiect de
hotdrdre inscris pe ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus dezbaterii numai dacd
este insofit de referatul de aprobare, ca instrument de prezentare §i motivare, semnat de

inifiator, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al comunei Tamaseni, proiectul
de hotarare in forma prezentata.

Primar,
LUCACI STEFAN



REGULAMENT

de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in
proprietatea publici sau privati a Comunei Tamaseni

CAPITOLUL I - TERMENI
fn sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) domeniul public al comunei / proprietate publica, este alcatuit din bunurile prevazute in
anexa nr. 4 1a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i
completarile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public comunal,
declarate ca atare prin hotarare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind
bunuri de uz sau de interes public national.

b) domeniul privat al comunei/ proprietate privati, este alcatuit din bunurile aflate in
proprietatea unita{ii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul public al
acesteia. Asupra acestor bunuri, unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privata;

c) organizator - autoritate contractanti - titular al dreptului de administrare - persoana juridica
de drept public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de
administrare asupra acestora prin act administrativ si care va demara procedura de licitatie;

d) obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si/sau cladire) aflat in proprietatea Comunei
Tamaseni, pentru care s-a demarat procedura de licitatie;

¢) documentatie de licitatie - ansamblul informatiilor si documentelor aferente initierii,
organizrii si desfasurarii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

f) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisa, pe o perioada determinata
(maxim 49 ani), prin care se transmite folosinta temporara a unui bun imobil, de la locator
catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie. Contractul de inchiriere va
respecta in mod obligatoriu forma modelului-cadru aprobata prin hotérarea de consiliu local
care aproba organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea bunul imobil
(teren si/sau cladire) aflat in proprietatea Comunei Tamaseni;

g) imobile libere - imobilele care urmeaza a fi scoase la licitatie.

CAPITOLUL II - CADRU GENERAL

Art.1 - Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri) aflate in proprietatea
Comunei Tamaseni, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate si eficientd, in vederea
cresterii veniturilor la bugetul comunei.
Art.2- Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privatd a Comunei Tamageni se aproba, prin
hotarare a Consiliului Local Tamaseni.
Art.3 - Hotérarea previzuta la Art.2, va cuprinde in principal urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.
Art.4 - In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilita prin
hotarare a consiliului local prin care s-a aprobat inchirierea.
Art.5 - Prevederile Art.4 nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare
este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.
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Art.6 — Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Tamaseni, se face prin licitatie
publica.

Art.7 - In urma adjudecarn licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere (anexa la prezenta
metodologie) prin care locatorul se obliga sa asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o
anumita perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, denumit chirie.

Art.8 - Contractul de Inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsa intre 1 - 49 ani (durata nu
va putea depasi 49 ani), cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale, prin acordul partilor, cu
conditia ca durata insumata a contractului si a actelor aditionale sa nu depéseasca 49 de ani.

Art.9 - Chiria minima (pretul de pornire a licitatiei) va fi stabilitd pe baza unui raport de evaluare,
intocmit de un evaluator, persoana fizica sau juridica, autorizat ANEVAR..

CAPITOLUL III - PROCEDURA DE INITIERE

Art.10 - (1) In vederea exploatirii eficiente a imobilelor aflate in gestiune, procedura de inchiriere
se initiaza de catre titularul dreptului de administrare.
(2) in situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local Tamaseni, procedura

de Inchiriere se va initia de catre aparatul de specialitate al primarului
(3) In cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost treansferat citre o alti institutie
publicd subordonata Consiliului Local Tamageni, aceasta in calitate de titular al dreptului de
administrare va fnainta propunerea de inchiriere spre aprobare Consiliului Local Tamaseni, care va
cuprinde urmétoarele:

a) datele de identificare i valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii;

e) documentatia de atribuire;

f) membrii desemnati in Comisia de evaluare
Art.11 - Hotarérea prin care se aproba inchirierea imobilului, pe langa elementele prevazute la
Art.3, va mai confine si documentatia de atribuire a licitatiei publice.

CAPITOLUL IV - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 12 - Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alcatuiti din:

a) informafii generale privind titularul dreptului de inchiriere precum: numele/denumirea,
codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie;

¢) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cagtigatoare, precum si ponderea lor;

e) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

f) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

g) caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil;

h) fisa de date a procedurii;

i) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

j) formulare si modele de documente.

Art. 13 - (1) - Caietului de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) conditii generale ale inchirierii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

e) durata inchirierii;

f) pretul minim al inchirierii;



(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerind, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legituri cu protectia
mediului i promovarea dezvoltarii durabile.

(4) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
(stabilita conform prefului de pornire a licitatiei - din raportul de evaluare).

(5) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a naintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic cu
conditia ca acest pref sa nu depageasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate
adauga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.

(6) Autoritatea contractanta are obligaia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesati, care Tnainteazi o solicitare in acest sens.

(7) In cazul prevazut la alin 5) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cAt mai repede posibil, intr-o perioadi care nu trebuie
sa depdseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(8) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (7) sa nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(10) Autoritatea contractants are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(11) Autoritatea contractant are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (7), autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertc;:lor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura In care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre
persoanele interesate nainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuals.

Art.14 - Dupa adoptarea hotararii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie publica se va derula prin Comisia de evaluare numiti prin
hotararea mentionata anterior.

CAPITOLUL V - COMISIA DE EVALUARE
Art. 15 - Comisia de evaluare, va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai

3



mic de 5 membri, dupa cum urmeaza:
(1) In situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local Tamaseni:

- minim 2 reprezentanti din aparatul de specialitate al primarului;

- minim 2 reprezentanti ai Consiliului Local Tamaiseni;

- | reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Neamt. . .

(2) In situatia in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat citre o alti institutie
publica subordonatd Consiliului Local Tamaseni:

- minim 2 reprezentanti ai institutiei publice interesate;

- minim 2 reprezentanti ai Consiliului Local Tamaseni;

- 1 reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Neamt.

(3)in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara parcurgerea procedurii
de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia
de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

Art. 16 - Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant.

Art. 17 - Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de catre titularul
dreptului de administrare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Art. 18 - Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Art. 19 - Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 20 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

Art. 21 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

Art.22 - Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, teri sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
terti sus{inatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau
afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afl3 in relafii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entititii contractante.

Art.23 - Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante

Art. 24 - In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata titularul
dreptului de administrare despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art. 25 - Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

Art. 26 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise sl comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor:;

d) intocmirea raportului de evaluare;



e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
Art. 27 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Art. 28 - Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art. 29 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL V - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 30 - Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin publicarea anunfului privind
desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data
fixata pentru organizarea licitatiei, iIn Monitorul Oficial al Romaniei, Putea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe pagina de internet
WWW.comunatamaseni.ro.

Art. 31 - (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra n posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anungului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 32 - Licitatia publica va fi impartita in doui etape, respectiv:

(1)etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate);
(2)etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului castigator.

Art. 33 - Sedinele de licitatie sunt organizate de Organizator la sediul siu sau in alti locatie, care
va fi specificatd in cuprinsul anunturilor privind organizarea licitatiilor.

Art. 34 - La licitafie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini §i au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art. 35 - (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru
participare, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va
trebui sa precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care imobil a
fost depusa garantia.

(2)Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja organizatorul procedurii fata de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioada derulata pana la
semnarea contractului de inchiriere. In cazul Ofertantului castigitor, garantia de participare va putea
fi transformata in Garantie pentru neplata chiriei.

(3)Garantia pentru participare - stabilitd conform art. 13, alin. (4) - poate fi constituita prin ordin
de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO deschis

la....., titular de cont...., cod fiscal.... sau la casieria organizatorului procedurii de inchiriere.
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(4)Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garangiei pentru participare vor fi respinse si
returnate la deschidere.

(5)Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Tsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei;

¢) finainte de semnarea contractului de inchiriere' nu achita garantia de neplati a chiriei ce
reprezinti contravaloarea a 2 chirii lunare.

(6) Garantia de neplata a chiriei va fi executata de catre organizatorul procedurii in situatia in care
ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzétor si la termen toate obligatiile contractuale.
(7)Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigdtoare se restituie la cerere, de catre autoritatea contractanta in cel mult 5 zile lucrétoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplata a chiriei.

(8)Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigdtoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la data
transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

(9)Pe langa garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate constitui si o taxa de
participare (20 - 100 lei), care nu se restituie ofertantilor.

(10)Taxa de participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul organizatorului licitatiei,
respectiv contul nr. RO...., deschis la ..., . titular de cont..., cod fiscal sau prin depunere
numerar la casieria organizatorului.

Art. 36 - (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridic, romani sau
strdind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu este
administratd de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu a fost condamnata prin hotarére definitiva a unei instante judecatoresti, pentru comiterea
uneia dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarea banilor, coruptie (declaratie pe
proprie raspundere sau cazier).

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cstigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art. 37 - (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, acestea vor fi redactate in limba romana si se depun la sediul autoritatii
contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

(2) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) fisa cu informatii privind ofertantul §i o declaraie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificiri;

a) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

b) acte doveditoare privind calitaile si capacititile ofertantilor:
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» pentru societdti comerciale:

copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul
de Inregistrare fiscala; '

certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil
la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a cirei raza teritoriala activeaza
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte c societatea nu are
datorii la bugetul local;

in cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente
care sa ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente 1n tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

dovada privind cash-flow-ul

dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este cazul).
certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa
faptul cé ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri
sau alte asemenea fapte,

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afli in reorganizare
judiciara sau faliment;

documentele justificative privind constituirea taxei gi/sau garantiei de participare;
copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
,»,conform cu originalul” §i semnétura reprezentantului;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia public in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal
al ofertantului).

» pentru persoane fizice autorizate:

copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea
~conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului;

copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul
de inregistrare fiscali;

certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei in a carei razi teritoriald activeazi
ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea nu are
datorii la bugetul local;

certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia
Nationala de Administrare Fiscala, din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii
catre bugetul general consolidat;

autorizafie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala -
pentru persoanele fizice autorizate;

dovada privind cash-flow-ul;

dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

fisa ofertantului;

declaratie de participare;

documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;
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- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” s1 semnatura
reprezentantului (In cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

(3) Lipsa oricdrui document mentionat la alin. (2), lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alti
zi/ora decdt cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului

(4)Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiazi, in conditiile legii, de esalonarea
datoriilor ori de alte facilitati in vederea platii acestora.

(5)Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, iar in interior se vor introduce:

a) oferta financiara in euro/mp/lund, pentru inchirierea unui imobil, situat in. .. ... , Str......
,Nr.......
b) oferta tehnica, pentru inchirierea unui imobil, situat in... ... , St nr

Obs. Oferta tehnica se va Intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va
contine in special ceea ce ofertantul doreste sa efectueze in imobil (ex: reabilitare imobil, dotare cu
aparatura, etc). Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate prin caietul de sarcini
sunt considerate neconforme si vor fi respinse.

(6)Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanta si
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.
(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate (30 - 90 de zile) stabiliti de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pan la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(IT)Oferta depusai la o altd adresi a autoritdtii contractante decat cea stabiliti sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasti data.

Art.38 - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Art.39 - Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecti prevederile art. 37.

Art.40 - Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dous oferte s intruneasca conditiile prevazute la art. 37,1n caz
contrar, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.
Art.41 - Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Art.42 - Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinfa de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul
interior de catre ofertantii respingi conform Art. 39 nu se deschid.

Art.43 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la Art.41, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

Art.44 — (1) In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza prefurile,
documentele doveditoare pentru cash-flow, documentul doveditor pentru implementarea
standardului de protectie a mediului (daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile
de evaluare.
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(2) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de

atribuire.
(3)Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

CAPITOLUL VI - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 45 - (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (cash-flow);

¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2)Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatiri rationale
si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile prevazute la alin. (1)
este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depaseasca 100%.
(3)Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. ().
(4)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificéri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(5)Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(6)Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.
(7)Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(8)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile prevazute la
art. 45 alin. (1). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.
(9) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
(10)Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.
Art.46 - In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. Art.45, alin. (10),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractapte.
Art.47 - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
Art. 48 - Raportul previzut la art. 46 se depune la dosarul licitatiei.
Art.49 - Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.
Art.50 - Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.
Art.51- Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
¢) criteriile utilizate pentru determinarea oferte; castigatoare;
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d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferts a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
Art. 52 - Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.
Art. 53 - In cadrul comunicarii prevazute la Art. 52, autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.
Art. 54 - In cadrul comunicarii prevazute la Art. 52 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferti nu a fost declarati cagtigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Art. S5 - Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la Art. 52.

CAPITOLUL VII - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art.56 -(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

(5)Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnarii contractului de inchiriere si va fi in
echivalentul a 2 chirii lunare.

Art.57- (1)Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate in contractele de inchiriere:

> Titularul dreptului de administrare, are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

- sd predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 56 alin. (4);

- sdincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

- sd beneficieze de garantia constituiti de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 56
alin. (5); in caz contrar, titularul dreptului de administrare, dupa caz, sunt obligati si restituie
garantia la incetarea contractului;

- sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si si suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

- sa asigure folosinta netulburati a bunuluj pe tot timpul inchirierii.

> Titularul dreptului de inchiriere are urmitoarele drepturi si obligatii:

- sanu aduci atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice savarsite;

- saplateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;

- sasolicite titularului dreptului de administrare, dupai caz, reparatiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care
nu pot fi amanate;

- saexecute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce

ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul
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incheierii contractului;

- sarestituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti
exploatarii normale;

- sanu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(2)Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularului dreptului de
administrare, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeascd garantia.

Art. §8 - in cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de administrare, prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

CAPITOLUL VIII - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art. 59- (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 55 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat cagti gator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) 51 (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situaie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil.

(6) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu exista o oferta clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. 3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflecta in
cregterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi

ajustata, la cererea oricirei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuti in documentatia de
atribuire.

) CAPITOLUL X - ANULAREA LICITATIEI
Art.60 - In cazul in care, in cadrul celej de-a doua proceduri de licitatie publicad nu se depune nici o
ofertd valabild, autoritatea contractants anuleaza procedura de licitatie.
Art.61 - Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca procedura initiala.
Art. 62 - Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constats abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau face imposibila incheierea contractului.
Art.63 - in sensul prevederilor art.62, procedura de licitatie se considers afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 64;
b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 64.
Art.64 - Principiile care stau la baza atribuiri contractelor de inchiriere bunuri proprietate publica:
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a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica; .

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice misuri stabiliti de autoritatea publica trebuie si fie necesars si
corespunzatoare naturii contractului; :

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art.65 - Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art.66 - Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

CAPITOLUL X - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII
Art.67 - (I)in scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de nchiriere de bunuri proprietate publica,
titularul dreptului de administrare intocmeste si pastreazi dous registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date i informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeaza
cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica; se precizeazi cel putin datele §i informatiile
referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica,
termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2)Registrele prevazute la alin. (1) se intocmesc si se pastreazi la sediul titularului dreptului de
administrare.

(3)Titularul dreptului de administrare are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare
contract atribuit,

(4)Dosarul inchirierii se pastreaza de catre titularul dreptului de administrare atat timp cat contractul
de inchiriere de bunuri proprietate publicd produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la
data incheierii contractuluj respectiv.

(5)Dosarul inchirierii trebuie si cuprinda cel pufin urmitoarele elemente:

a) hotarérea de aprobare a inchirierii;

b) anunturile previzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a contractuluj
de inchiriere de bunuri proprietate publica si dovada transmiterii acestora spre publicare;

¢) documentatia de atribuire;

d) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cirui/ ciror oferta/oferte a/au fost
declarata/declarate castigdtoare si motivele care au stat |a baza acestei decizii;

e) justificarea hotirarii de anulare a procedurii de atribuire, dac este cazul;

f) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat.

(6)Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(7)Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi in conformitate cu termenele si procedurile
prevazute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate
fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
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proprietate intelectuala, potrivit legii.

CAPITOLUL XI - DISPOZITII FINALE
Art.68 - Dispozitiile prezentului regulament se aplica tuturor bunurilor imobile constructii si
terenuri proprietate publica si privatd a Comunei Tamaseni .
Art. 69. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare, precum si cu dispozitiile legale in vigoare aplicabile in
materia inchirierii.
Art. 70. Orice modificare care va fi adusi contractelor de inchiriere se va face numai prin act
aditional, In conditiile prezentului regulament si a legislatiei in vigoare in domeniul Inchirierii.
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CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTULUI

1. , cu sediul in sat , Comuna Tamaseni,
Str. , nr. , judetul Neamt, CUI / CIF , reprezentat
legal prin . In calitate d¢ ADMINSTRATOR/ LOCATOR,

si

2. , cu sediul in , Str. ,
nr. , judetul , CUI/ CIF , reprezentat legal prin

, in calitate de CHIRIAS/ LOCATAR,

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local Tamageni nr. din , respectiv in baza HotarArii
de adjudecare nr. a Comisiei de licitatie, a intervenit prezentul contract:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL. DESTINATIA PERMISA

Art. 2.1. - Obiectul contractului

(1)Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafata utili de mp si 0
suprafaté de teren aferent imobilului mp., din imobilul situat in sat , Comuna

Tamaseni, Str. , nr. , judetul Neamt, inscris in C.F , T,
cadastral aflat in domeniul public/privat al Comunei Tamaseni si in
administrarea

(2)Starea tehnica si inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare-primire.

Art. 2.2 - Destinatia bunului

(1) Spatiul va fi folosit de catre Chirias in mod exclusiv in vederea desfasurarii urmatoarelor
activitati: (ex. comert, productie, prestiri
servicii, alte fapte de comert, cu caracter politic, activitati sindicale, cu caracter umanitar, socio-
profesionale sau alte activitati), conform cod CAEN

III. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art. 3.1. Constituie anexe si fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele documente:
Anexanr. 1 - Procesul Verbal de predare - primire a bunului imobil;

Anexa nr. 2 - Fisa suprafetei imobilului + Releveu

Anexa nr. 3 - Fisa de calcul a chiriei

Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare $i restituire a garantiei

IV. DURATA CONTRACTULUI
Art. 4.1. - Prezentul contract se incheie pe o perioada de ani, intrd in vigoare incepand cu data
semnarii contractului, va fi valabil pana la data de , §1 va putea fi prelungit numai prin

acordul scris al ambelor parti contractante.

V.DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1 Chiriasul are urmitoarele drepturi si obligatii:



d)

g)
h)

J)

k)
y

p)

sd constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioada de 2
(doud) luni. Castigatorul licitaiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea
acesteia la nivelul sumei licitate.

dupd semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei
pentru neplata chiriei, sd preia bunul, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la
administrator;

in termen de 30 de zile de la incheierea contractului, chiriagul este obligat si depuna declaratia
fiscald in vederea stabilirii taxei pe cladire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea
227/2015, privind Codul Fiscal.

sd incheie contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitati
(energie electrica, gaze naturale, apa, salubritate, etc.), potrivit legii si sa isi indeplinesca
obligatiile contractuale fati de acestia. in situafiile prevazute de art.9.6, din prezentul contract
(referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente si restante ale chiriasului
fata de prestatorii de utilitati riman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul
inchiriat;

In cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va face in
sistem pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de
utilitati in calitate de beneficiar, cu titularul dreptului de administrare. In aceasti situatie va
depune si o garantie pentru neplata utilitatilor, echivalenti cu contravaloarea utilitatilor datorate
pe 2 (doud) luni;

sa foloseasca bunul cu buna credint3, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de
activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si
acceptate de administrator;

sa achite administratorului, chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin
prezentul contract;

neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre chiriag, dau dreptul administratorului, la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia;

sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparaii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea In care l-a primit in momentul
incheierii contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

sa solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

sa nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

sa nu schimbe destinatia imobilului, firi acordul prealabil al administratorului (locatorului);

sa nu aducd modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentiri, modificiri ale
structurii de rezistentd, etc.), si nu modifice cursul retelelor de utilititi, fara acordul prealabil al
administratorului

sd permita accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de
masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

sd permita accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul
in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucriri care



cad in sarcina administratorului;
q) in conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006:

— sdcunoasca si sd respecte masurile de aparare impotriva incendiilor

— saintretind si s foloseasca, in scopul pentru care au fost realizate, dotirile pentru
apdrarea incendiilor

— sarespecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfasoara

— sd aduci ia cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune tehnica ori alta
situafie care sa constituie pericol de incendiu.

r) responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate chiriagului, acesta avand obligatia de a obtine
pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

s) s asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosintd; administorul nu
raspunde pentru tulburarile de fapt provenite de la terti;

t) sdraspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere daca
nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de forta majora

u) sarestituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

V) chiriagul declara ca este de acord ci, la momentul incetarii contractului s1 predarii spatiului citre
administrator, toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de
catre chirias in conditiile reglementate in prezentul contract, sa devina proprietatea exclusivi a
administratorului, far nici o pretentie din partea chiriasului.

Art. 5.2 Administratorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) dupd semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata
chiriei, sd predea chiriagului, bunul in stare tehnici in care acesta se gaseste;

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitatilor, daci este cazul
sau in caz contrar sa restituie garantiile la incetarea contractului;

d) sa confere, chiriagului, dreptul de folosinta asupra bunului, conform destinatiei sale si si suporte
cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in
bune conditii;

e) sd asigure chiriasul impotriva oriciror evicfiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind
proprietatea bunului;

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

g) s solicite chiriagului efectuarea lucrarilor de reparatii

h) sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

1) sa preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare- primire in starea initiala, cu exceptia uzurii normale.

Art.5.3. La obligatiile previzute art.5.1 si art.5.2 se adaugi orice alte obligatii prevazute de lege cu
aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alta destinatie.



VIL.CHIRIA. MODALITATI DE PLATA
Art. 6.1-Chiria:
a) Pentru folosinta imobilului, chiriasul datoreaza lunar, administratorului - chirie, respectiv
Comunei Tamageni - taxa cladire si teren aferent

b) Chiria se stabileste in baza Hotararii de adjudecare nr. din a Comisiei de
licitatie,
numita prin HCL nr. din

c) Chiria, la data incheierii prezentului contract este de euro/luna.

d) Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecdrei luni pentru luna pe care urmeaza sa
se efectueze plata.

e) Chiria se achita in lei, la cursul de schimb Leu/Euro comunicat de BNR ca valabil pentru prima
zi a perioadei de facturare si inscris pe facturd, pani cel tirziu in data de 25 a fiecirei luni, data
la care factura devine scadent;

f) 1In caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;

g) Incazde neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgenti pe administrator. Neprimirea
facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei.

h) Chiriasul datoreaza administratorului chirie pana la data de intai a lunii urmtoare celei in care
se preda spatiul pe baza de Proces-Verbal;

1) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei inchiriate,
atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptarii in scris a
acestora de catre administrator;

Art. 6.2 - Plata chiriei, a taxei pe clidire si teren aferent

a) Plata chiriei se efectueazi prin virament bancar in contul
administratorului , deschis la , sau
in numerar la casieria Administratorului;

b) Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pana la data de 25 a lunii urmitoare, pe perioada
valabilitafii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 sinr. 463 din Legea 227/2015,
privind Codul Fiscal, prin virament bancar in contul Comunei Tamageni

sau in numerar la casieria Primariei Comunei Tamageni.

VII. LUCRARI

Art. 7.1 In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, chiriagul va executa, pe
cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii necesare In vederea desfasuririi activitatii conform
destinafiei spatiului inchiriat, respectiv lucririle impuse prin caietul de sarcini (daci este cazul):

Art 7.2 Lucrarile vor fi executate in stricti concordanta cu prevederile legii, inclusiv cu Hotirarile
Hotérarile Consiliului Local al comunei Tamageni si vor fi avizate si confirmate, in scris de citre
administrator.

Art. 7.3 Lucririle interioare pentru Imbunatatirea conditiilor de munca, ridicarea gradului de confort sau
nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faian{a, marmura, tapete, lambriuri, tavane fel se,
zugraveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se
efectueaza pe cheltuiala chiriasului, fira nici o pretenentie de la administrator.

Art. 7.4 Lucririle de intrefinere si reparafii se efectueaza de catre chirias, pe cheltuiala sa, ori de cate ori
este necesar.

Art. 7.5 Lucririle care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate
numai dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile prevazute



de acesta. 5
VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzitoare a clauzelor
contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte pirti, dupi caz:

a) majorari de intarziere;

b) daune interese;
Art. 8.2 (1)Majoririle de intirziere se datoreazi pentru :

a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile previzute, sau conform normelor de calitate

minime prevazute de lege, a lucrarilor previzute la art. 7.1.

(2)Majorarile de intérziere se datoreaza, in cuantumul legal previzut pentru creante fiscale, incepand
din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv.
(3)Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica
procedurile de executare silita stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind Codul de procedura fiscala;
(4)Majordrile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara prealabild notificare.
Art. 8.3 (1)Daunele - interese reprezinti:

a) paguba efectiva;

b) castigul nerealizat;
(2)Constituie paguba efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizati cu rata inflatiei;

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu rata inflatiei;
(3)Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul chiriei trimestriale;

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la echivalentul chiriei.
(4) In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a chiriasului, acesta va datora administratorului
pentru perioda dintre data incetarii de drept a contractului de inchiriere s1 pana la parasirea efectivi a
spatiului, daune interese.
Art. 8.4 Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partii interesate.
Art. 8.5 Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daci sunt constatate si comunicate potrivit legii
urmaétoarele:

a) forta majora;

b) cazul fortuit;

c) starea de necesitate;
Art. 8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) lipsa capacitatii de plat;

b) greva;

c¢) lichidarea judiciara

IX. MOFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.
Art. 9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 8.5, la cererea expresi a
chiriagului, formulata in conditiile legii.
Art.9.3 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor in
cauzad, chiriasul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.
Art. 9.4 Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmitoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;



b) acordul partilor;

¢) denuntarea unilaterala a contractului;

d) rezilierea in conditiile art.9.6, art.9.7, art.9.8 st art.9.9 din contract

e) alte situatii -expres previzute de lege.

Art. 9.5 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuta de citre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract

Art. 9.6 Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate prealabili si
fara interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriagul se gaseste in una sau mai multe din
urmatoarele situatii:

a) a subinchiriat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terti;

¢) a folosit bunul impreuni cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al administratorului;

d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;

e) aschimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fard acordul scris al administratorului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei, inclusiv majoririle de intarziere aferente, timp de
2 (doud) luni consecutiv;

g) se glseste in reorganizare judiciara;

h) neplata catre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate;

1) neconstituirea garantiei prevazuta art.5.1, lit.a);

J) neefecutarea lucririlor previzute de art. 7.1 din prezentul contract;

k) chiriasul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea
de masuritori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul in care este
folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucriri care cad in
sarcina administratorului.

Art.9.7 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterali a acestuia, de citre chiriag, cu prealabila
notificare a administratorului, ficuti cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea
contractului, in situatia in care chiriasul renunta la contract. In cazul nerespectarii termenului prevazut
pentru notificarea administratorului, chiriagul este obligat la plata in favoarea administratorului a unei
sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spaiului pentru o perioada de 30 de zile, calculati
in conformitate cu prevederile contractului.

Art.9.8 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterali a acestuia, de catre administrator, cu prealabila
notificare a chiriasului, facuti cu o luni inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in
situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului.

Art.9.9 Contractul inceteazi de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila si
fara interventia instantei de Judecata, in situatia in care administratorul (locatorul) urmeaza sa
desfasoare activitati de conservare, restaurare i repunere in valoare a imobilului in care este situat
spatiul inchiriat Art.9.10 in cazul neexecutirii sau a executdrii necorespunzitoare de citre chirias a
obligatiilor sale contractuale, altele decat cele mentionate la art.9.6, devine aplicabil acelasi pact
comisoriu expres, previzut la art. 9.6, contractul incetand de plin drept, fard punere in intarziere, fara
orice formalitate prealabili si fard interventia instantei de Jjudecata.

X. DIFERENDE, LITIGII

Art.10.1 Partile vor incerca si solutioneze pe cale amiabili orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avand
drept obiect prezentul contract.

Art.10.2 In cazul in care partile au efectuat procedura prealabila judecitii prevazuti de art. 10.1, dar nu
au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.



Art.10.3 Litigiile dintre parti altele decat cele prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10 se
solutioneaza de citre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

Art.10.4 in cazurile prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10, evacuarea se va face pe cale
administrativa, daca chiriagul nu elibereazi si preda spatiul administratorului, in termenul previzut in
notificarea de evacuare.

XI.PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1 Predaiea-primirea bunului se efectueazi dupi semnarea contractului de citre ambele parti in
max. 30 zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, respectiv in ultimele 5 zile ale duratei
contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneazi in proces-verbal de predare-primire.

Art. 11.3 Administratorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa
chiriagului, in situatia in care acesta nu se prezinta la data si ora stabilita pentru derularea procedurii de
predare primire, chiriagul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in
cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art. 11.4 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin procesul
verbal de predare primire incheiat precum si plangele fotografice realizate la momentul predarii, partile
convenind ca nici o alta proba suplimentara fata de procesul verbal si plansele fotografice nu va putea fi
admisd pentru a demonstra starea Spatiului.

Art. 11.5 Bunurile chiriagului, amenajarile, Imbunétatirile si siglele amplasate de cate chiriag ce sunt
situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre chiriag la momentul incheierii procesului
verbal de predare primire ori in termenul convenit de catre parti in cuprinsul procesului verbal, firi a
produce degradari spatiului administratorului. in situatia in care ridicarea acestora nu este posibila
datorita riscului de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care
acestea au fost incorporate in imobil, bunurile, lucririle de imbunatatire sau amenajare, siglele devin
proprietatea administratorul, chiriasul neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea
administratorului.

Art.11.6 Bunurile si lucrarile de imbunétatire si amenajare ce nu au fost ridicate de citre chirias la
momentul predéri primirii, ori in termenul convenit de citre parti prin procesul verbal de predare
primire sau cel tirziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de citre chirias, devin de
drept proprietatea administratorului, chiriasul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata
vreunei sume cu titlu de despagubire pentru acestea

XIL.DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale competente.
Art.12.2 Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu dispozitiile legale in vigoare aplicabile in materia inchirierii.
Art.12.3 Prezentul contract intra in vigoare la data semnirii de citre ambele parti si inceteaza potrivit
dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud ) exemplare, din care cate 1 (un) exemplar pentru
fiecare parte, a cate 10 pagini.

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,



Anexa nr. 1 parte integranta din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr. din

PROCES-VERBAL

de predare-primire a spatiului din imobilul situat in sat , comuna Tamaseni,
str. , nr ,jud. Neamt, inscris in CF nr. , nr.
Cadastral , proprietatea publici/privati a Comunei Timiseni

1. Se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre:
, cu sediul in sat , Comuna Tamaseni,

Str. , nr. , judetul Neamt, CUI / CIF

reprezentat legal prin , in calitate de ADMINSTRATOR/
LOCATOR,
si
, cu sediul in ,
Str. , Ir. , judetul , CUI/CIF ,
reprezentat legal prin , in calitate de CHIRIAS/ LOCATAR,

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul sunt urmitoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc):

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, etc.):
in stare de functionare, usi buc., ferestre buc.,
¢) instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile, candelabrele, etc.):
prize buc., prize tel/internet buc., intrerupatoare simple buc.,
multi buc., corp neon buc., spoturi buc.
d) instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrali termici
proprie, etc.):
radiatoare X cm.
e) instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spaldtoare, bucitirii, robinete, etc.) :

lavoare+baterie buc., vas WC+rezervor buc., suport hartie igienica buc,
oglinzi buc., pisoar- buc-, etajere buc., monturi buc., suport
prosop buc.

f) altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, unitéti de calcul, videoproiector ete. J:

3. Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se dovedeste prin prezentul proces verbal de
predare primire incheiat intre parti, precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii
primirii, care constituie anexe la prezentul proces verbal si face parte integranta din acesta.
La data predarii primirii s-au inregistrat:

a) index contor enrgie electrici

b) index contor gaze naturale

¢) index contor apa




Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doua exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,
AM PREDAT, AM PRIMIT,

Anexa nr. 2 parte integranti din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr. din
FISA A
SUPRAFETEI SPATIULUI INCHIRIAT iN:
Situat n sat ,comuna Tamaseni, str. nr. , et. ,
judetul Neamt

a) incalzirea DA/NU

b) apa DA/NU

¢) curent DA/NU

d) Instalatia electrici DA/NU;
¢) Construit din ...........

Nr. crt. Natura spatiului Suprafata

1. Spatiu Licitat - Cod CAEN Total mp, din care:
- 1 incapere mp
- 1 incéipere mp

mp

2. Spatii comune: Total mp, din care:
Imobil (ex. hol intrare, casa scirii, terasa, mp
subsol, acces, etc.)
- Etaj (ex. grup sanitar, hol, etc.) mp
TOTAL mp

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,

Anexa nr. 3 parte integranta din contractul de inchiriere

Inregistrat sub nr. din
FISA DE CALCUL
a chiriei pentru spatiul cu destinatia de , Situat
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in sat ,comuna Tamaseni, str. nr. , et. , judetul
Neamt
Nr. Natura spatiului Suprafata| Tarif Valoarea totali
crt. -mp- | Euro/mp euro/luna
1.  |Spatiu Licitat - Cod CAEN
2.  [Spatii comune:

Imobil (ex. hol intrare, casa scirii, terasi,

subsol, acces, etc.)

- Etaj (ex. grup sanitar, hol, etc.)

TOTAL

INTOCMIT,
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Anexa nr. 4 parte integranti din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr. din

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru
neplata utilitatilor, constituite conform art. 5, din contractul de inchiriere inregistrat
sub nr. din .

Garantia pentru neplata chiriei si garantia pentru neplata utilitatilor (dupa caz) se constituie
In suma care si reprezinte echivalentul a 2 (douad) chirii respectiv a utilitatilor datorate pe 2
(doud) luni - in momentul incheierii contractului, prin deschiderea a dou# conturi bancare
(dupd caz) - inchise pentru chiriag, deschise pentru administrator - purtdtoare de dobanda, sau
prin depunerea acestora la caseria administratorului, caz in care chiriagul nu beneficiazi de
dobanda.

Dobénda aferentd garantiilor ramane la dispozitia administratorului pe perioada derularii
prezentului contract.
incheierea contractului de inchiriere este condifionata de constituirea garantiilor pentru
neplata chiriei si a utilitatilor (dupa caz).

Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt: ordinul de plat insotit de extrasul de
cont eliberat de unitatea bancari ia care s-au deschis conturile, respectiv chitanta eliberati de
caseria administratorului, documente Justificative ce urmeazi a fi prezentate la inchierea
contractului de inchiriere, constituind anexi la acesta.

Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei si a utilitatilor, precum si a dobanzilor aferente
acesteia, se va face in urmitoarele situatii: ’
neplata la scadenta a contravalorii trimestriale a chiriei, respectiv a utilitatilor;
neplata majorérilor de intarziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in baza
prezentului contract;
chiriasul nu respect3 obligatiile prevazute in prezentul contract;

Restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata utilititilor, se face in
urmatoarele situatii:
contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.4, lit a) si b) din contract;
contractul de inchiriere a incetat in situatiile previzute de art. 9.7, art.9.8, art.9.9 din contract

Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in termen
de 5 (cinci) zile lucratoare de la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire al
spatiului cu altd destinatie de citre chirias :

> prin virament bancar, in situatia in care garantia/garantiile au fost depuse la caseria
administratorului;
> prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei/garantiilor, in cazul in care
garantia/garantiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi bancare;
Garantiile se pierd in intregime atunci cand chiriagul se afla in situatiile previzute de art.
9.6 din contract, fiind utilizate cu prioritate de catre administrator la recuperarea datoriilor
restante ale chiriasului fata de administrator.
Neconstituirea garantiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dupa sine
neincheierea acestuia de citre administrator,

ADMINISTRATOR, LOCATAR,

11



