ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA TAMASENI
CONSILIUL LOCAL TAMASENI
Fax 0233/749.333, Tel. 0233/749.494
E-mail: Marialamaseni(&?vahoo.cem

HOTARARE
-proiect-
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu in suprafata totalid de 82,912

mp proprietate publica a comunei TAmiseni

Consiliul Local al comunei Tamaseni, judetul Neam{;

Avénd in vedere prevederile:
- prevederile art. 3324348, ale art. 108, lit. .7, art. 129, alin. (2), lit. ,,c” si alin. 6, lit. .a” din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat cu

modificdrile si completarile ulterioare:
- art. 861 alin. (3) din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completdrile

ulterioare;
- prevederile HCL nr. 39 din 17.08.2020 privind aprobarea Regulamentului de organizare s
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea publica sau
privati a Comunei Tamageni.
Luénd act de:
a) referatul de aprobare nr. 7042 din 08.09.2023 a primarului Comunei Tamaseni, in calitatea
sa de initiator;
b) Raportul de specialitate nr. 7040 din 08.09.2023 al compartimentului de specialitate cu
atributii in domeniu;
¢) raportul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local
in temeiul art. 87 alin. (5), art. 96 alin (3), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a), 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 200 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
rpivind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica a unui spatiu apartindnd domeniului public
al comunei Tadmaseni, in suprafatd de 82,912 mp din care 76,238 mp spatiu propriu zis si 6,674
mp un hol ce reprezintd calea de acces, spatiu  situat la parterul Caminului Cultural din satul
Tamaseni, com. Tamaseni, jud. Neamf, pe o perioada de 5 ani cu posibilitatea prelungirii lui prin
acte aditionale, prin acordul Consiliului Local, cu conditia ca durata insumatd a contractului si a
actelor aditionale sa nu depaseasci 49 de ani, in vederea organizirii unei garderobe si magazii.

(2) Spatiul se identifica prin planul de situatie conform anexei nr.l care face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art.2. (1) Pretul de pornire al licitatiei pentru inchiriere este de 78 euro/lund pentru intreaga
suprafata.

(2) Valoarea de inventar a spatiului este de 104,510 lei.

Art.3. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea spatiilor mentionate la art. 1,
conform anexei nr. 2 la prezenta hotarére..
Art.4. (1)Se desemneazd comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru inchirierea spatiilor
previzute la art. 1, aflate in proprietatea publicd a comunei Tamageni, dupa cum urmeaza:



Presedinte: Antonica Stefan - viceprimar;

Membru: ing. Chihaldu loan-consilier achizitii publice

Membru: -consilier local

Membru - consilier local;

Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Neamt.
Secretar: Jr. Roca Iustin
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(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant dupa cum urmeaza:
Presedinte: Bursuc Valerica-contabil;

Membru; Antonica Paula-consilier;

Membru: -consilier local;

Membru - consilier local;

Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Neamt.

. Secretar: Vatdmanelu Leonard;

Art.5. Se imputerniceste Primarul Comunei Tdmageni, prin aparatul de specialitate, sa organizeze
procedura de licitatie si sd semneze contractele de inchiriere.

Art.6. Secretarul general comunei Tamageni va inainta si comunica prezenta hotarare autoritatilor
si persoanelor interesate in termenul previzut de lege.
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA TAMASENI
PRIMARIA TAMASENI
Fax 0233/749.333, Tel. 0233/749.494
E-mail: primariatamaseni@yahoo.com

Nr.7040/08.09.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa cu oferta in plic a unui spatiu
apartinind domeniului public al comunei Timiseni pentru organizarea unei de
garderobe si magazii

Potrivit art. 303 alin (1) al O.U.G nr.57/2019, inchirierea bunurilor proprietate
publica a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale se aproba, dupd caz, prin hotarare a
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local.

Totodatd potrivit art. 303 alin (5) al 0.U.G nr. 57/2019, inchirierea bunurilor
proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale se face pe bazi de
licitatie publica.

Inchirierea prin licitatie publica a unui a unui spatiu apartinand domeniului public al
comunei Tamageni, in suprafad de 82,912 mp din care 76,238 mp spatiu propriu zis . s
6.674 mp un hol ce reprezintd calea de acces, din Cladirea Caminului Cultural din satul
Tamiseni, com. Tamaseni, jud. Neamt, pentru pentru organizarea unei garderobe §i magazii,
este posibild in conditiile Regulamentului-cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor
imobile (terenuri si constructii) proprietate publica sau privata a comunei aflate in
administrarea Consiliului Local Tamaseni, aprobat prin H.C.L. nr. 39/17.08.2020.

inchirierea acestui spatiu conferd o mai buna valorificare a bunurilor apartinand
patrimoniului comunei Tamageni, neldsdnd neexploatate resursele posibile aducétoare de
venit.

Motivele care justifica inchirierea spatiului sunt:

e atragerea la bugetul Consiliului Local Tamaseni de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime prin incasarea chiriei prevazute in contractul de inchiriere;

e se incurajeazi dezvoltarea economica a comunei prin creearea unui cadru favorabil
antreprenorilor din comuna generand automat mai multe locuri de muncd pentru

populatia din zona;



Chiria minim4 de 78 euro/lund pe intreaga suprafata de 82,912 mp din care 76,238
mp spatiu propriu zis , si 6,674 mp un hol ce reprezinté calea de acces a fost stabilita de catre
Jan Sava, expert evaluator ANEVAR (legitimatie nr. 15970) in conformitate cu
Regulamentul-cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor immobile (terenuri §i
constructii) proprietate publica sau privatd a comunei aflate in administrarea Consiliului Local
Tamageni, Regulament-cadru aprobat prin Hatdrarea Consiliului Local Tamageni nr.
39/17.08.2020.

Modalitatea de acordare a inchirierii, in conformitate cu Regulamentul-cadru, este de
licitatie publicd deschisi cu oferta in plic.

Avand in vedere cele prezentate precum si necesitatea de a genera noi venituri la
bugetul local propunem inchirierea prin licitatie a unui spatiu apartinind domeniului public al
comunei Tamaseni, in suprafata de 82,912 mp din care 76,238 mp spatiu propriu zis sl
6,674 mp hol ce reprezinta calea de acces, spatiu situat in cladire cu destinatie de Camin

Cultural Tamaseni, com. Tamaseni, jud. Neamt.

fntocmit,
Jr. Roca lustin,



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA TAMASENI
PRIMAR
Fax 0233/749.333, Tel. 0233/749.494
E-mail: primariatamaseni(@yahoo.com

Nr.7042/08.09.2023

REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publica deschisi cu oferta in plic a unui spatiu
apartinind domeniului public al comunei Timiseni pentru pentru organizarea unei
de garderobe $i magazii

Prin cererea cu nr. 5301 din 05.07.2023, prin care o societate comerciald, solicita
inchirierea unui spatiu la parterul cladirii Caminului Cultural din Taméseni, in scopul
organziarii unei garderobe §i magazii.

Potrivit art. 303 alin (1) al O.U.G nr.57/2019, inchirierea bunurilor proprietate
publica a statului sau a unititilor administrativ - teritoriale se aprobd, dupa caz, prin hotarare a
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local.

inchirierea prin licitatie publica a unui a unui spatiu apartinand domeniului public al
comunei Tamaseni, in suprafatda de 82,912 mp din care 76,238 mp spatiu propriu zis ., si
6.674 mp un hol ce reprezinta calea de acces, situat in cladirea cu destinatie de Cémin
Cultural, din satul Tamageni, com. Tamaseni, jud. Neamt, pentru pentru organizarea unei
garderobe §i magazii, este posibild in conditiile Regulamentul-cadru privind procedura de
inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si constructii) proprietate publica sau privata a
comunei aflate in administrarea Consiliului Local Tamaseni, aprobat prin H.C.L. nr.
39/17.08.2020.

Chiria minima de 78 euro/luni pe intreaga suprafata de 82,912 mp din care 76,238
mp spatiu propriu zis , §i 6,674 mp un hol ce reprezintd calea de acces a fost stabilita de catre
Jan Sava, expert evaluator ANEVAR (legitimatie nr. 15970) in conformitate cu
Regulamentul-cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor immobile (terenuri si
constructii) proprietate publicé sau privata a comunei aflate in administrarea Consiliului Local
Tamaseni, Regulament-cadru aprobat prin Hatdrarea Consiliului Local Tamaseni nr.
39/17.08.2020.

Modalitatea de acordare a inchirierii, in conformitate cu Regulamentul-cadru, este de
licitatie publica deschisa cu oferta in plic.

Fata de cele precizate, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al comunei
Tamaseni, proiectul de hotarére in forma prezentata.

Primar,
1 nnnart Stofan
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Comuna Tamaiseni

Adresa: str. Unirii, nr. 157, sat Tamageni. com. Tamaseni, jud. Neam, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publicd deschisa a unui spatiu
apartinand domeniului public al comunei Tamaseni pentru
desfasurarea si organizarea unei garderobe si magazii

CUPRINS:
I. Fisa de date a procedurii
IL. Caietul de sarcini

III. Contractul cadru continind clauze contractuale obligatorii
IV. Formulare si modele de documente

Baza legala: J
— 0O.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
— HCL nr. 39 din 17.08.2020 privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea publicd sau privata a
Comunei Tamaseni.




Comuna Tamaseni

Adresa: str. Unirii, nr. 157, sat Tamégeni. com. Tamaseni, jud. Neam{, Roménia.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 749333

Sectiunea I
FISA DE DATE

Privind inchirierea pe bazi de licitatie publicd a unui spatiu in suprafatii de 82,912 mp din care
76,238 mp spatiu propriu zis , i 6,674 mp un hol ce reprezinti calea de acces,
spatiu situat in Cladirea Cimin Cultural Tamiseni, Str. Unirii, nr. 159, proprietate publici a
Comunei Tamaseni

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND TITULARUL DREPTULUI DE iNCH!RlER]_E‘.
PRECUM: NUMELE/DENUMIREA, CODUL DE IDENTIFICARE FISCALA/ALTA
FORMA DE INREGISTRARE, ADRESA/SEDIUL, DATELE DE CONTACT, PERSOANA

DE CONTACT
Denumire: COMUNA TAMASENI | C.LF.: 2613834
Adresa: Primiria comunei Tamaseni, str. Unirii, nr. 157, sat Tamiseni, comuna Tamaseni,
judetul Neamt
Localitate: sat Tamiseni, comuna | Cod postal: Tara:
Tamaseni 617465 ROMANIA
Persoana de contact: Telefon:

In atentia d-lui Roca Iustin 0233-749494 / 0748219869
E-mail: Fax:
primariatamaseni(@yahoo.com 0233-749333
Adresa de internet www.comunatamaseni.ro

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE

1. Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei,
anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata pentru organizarea
licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Putea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet www.comunatamaseni.ro.

2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractanta si trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea §i
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;




Comuna Tamaseni

Adresa: str. Unirii, nr. 157, sat Tamaseni. com. Tamaseni, jud. Neamf, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitigile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, dacé este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta:

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de

data-limita pentru depunerea ofertelor.

3. Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire. Autoritatea

W

(o)}

O

contractanta asigura accesul direct, nerestricionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate prin publicarea pe site-ul Primariei com.
Tamaseni www.comunatamaseni.Io

_ Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

_ Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sé depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

_ Autoritatea contractanta va transmite raspunsurile, insotite de intrebarile aferente, prin publicarea pe site-
ul Primariei com. Taméseni www.comunatamaseni.ro, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

_ Autoritatea contractantd va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

" in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
misura in care perioada necesard pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

. Licitatia publica va fi impartitd in doua etape, respectiv:

(1)etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate);
(2)etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemniirii ofertantului castigétor.

10. Sedintele de licitatie sunt organizate de Comuna Tamaseni la sediul sdu.

1

1

1. La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin caietul de sarcini si
au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
2. Are dreptul de a participa la licitafie orice persoana fizica sau juridica, romdna sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;



13.

14.

15.

16.

17

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Comuna Tamaiseni

Adresa: str. Unirii, nr. 157, sat Tamaseni. com. Tamiseni, jud. Neami, Roménia.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local; _

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu estfa
administrati de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventel,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;

e) nu a fost condamnatd prin hotarare definitivd a unei instante judecétoresti, pentru comiterea uneia
dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarea banilor, coruptie (declaratie pe proprie
raspundere sau cazier).

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru 0 durati de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

in data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul Primariei comunei Tamaseni, situat in str. Unirii, nr. 157, sat Tamaseni, com. Tamaseni, jud.
Neamt vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevézuta in
anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dup deschiderea plicurilor
extetioare, cel putin doua oferte sa contind totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia
de atribuire, in caz contrar, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si si organizeze 0
noud licitatie.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de cétre
ofertantii respingi nu se deschid.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la punctul 27,
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de
a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile, documentele doveditoare pentru
cash-flow, documentul doveditor pentru implementarea standardului de protectie a mediului, nivelul
punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchiriere poate fi anulatd in situatia in care se



Comuna Tamaseni

Adresa: str. Unirii, nr. 157, sat Tamageni. com. Tamaiseni, jud. Neamt, Roménia.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.
24. Procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:
- in cazul aplicirii procedurii de licitatie se constatd omisiuni sau care au efect incalcarea principiului
transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscrimindrii sau libera concurenta;
- autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sd
conducd, la randul lor la incélcarea principiilor mentionate.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire,
acestea vor fi redactate in limba roména si se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat
in anunful de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizndu-se data si ora.

2. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini( dovada plata taxa de participare la
licitatie) .
¢) acte doveditoare privind calitafile si capacitétile ofertantilor:
» pentru societdti comerciale:

copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscali;

certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primériei n a carei raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte c societatea nu are datorii la bugetul local;

in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente care sa
ateste ci acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de
rezidenta, la momentul prezentarii.

certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice
inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care s reiasa faptul ca ofertantul nu
este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte,
declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afl in reorganizare judiciaré sau
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faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.,conform cu
originalul” i semnatura reprezentantului;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” gi semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

» pentru persoane fizice autorizate:

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primériei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

- autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare fiscala - pentru
persoanele fizice autorizate;

- fisa ofertantului;

- declaratie de participare:

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

. Lipsa oricarui document mentionat la aliniatul anterior, lipsa garantiei de participare, depunerea

garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat

initial in alta zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului
Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea

datoriilor ori de alte facilita{i in vederea platii acestora.

Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul

social al acestuia, dupi caz, iar in interior se vor introduce:

a) oferta financiara in euro/mp/lund, pentru inchirierea unui imobil, situat in...... , Str......

b) oferta tehnica, pentru inchirierea unui imobil, situat in...... 3 ) o nr....
¢) dovada privind cash-flow-ul



Comuna Tamaiseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, sat Tamageni. com. Tamasgeni, jud. Neam{, Roménia.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

d) dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu.
Obs. Oferta tehnica se va intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va contine in
special ceea ce ofertantul doreste sa efectueze in imobil (ex: reabilitare imobil, dotare cu aparaturéll, etc).
5. Ofertele tehnice care nu coniin informatiile minime solicitate prin caietul de sarcini sunt considerate
neconforme si vor fi respinse.
6. Oferta va fi depusi intr-un numar de 2 exemplare (original si copie) prevazut si in anunful de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.
7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
(90 de zile) stabilitd de autoritatea contractanta.
9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limité pentru depunere,
stabilite in anungul procedurii.
10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate.
11. Oferta depusd la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urmand a lua cunostin{a de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

D. CUANTUMUL GARANTIEI DE PARTICIPARE SI A TAXEI DE PARTICIPARE

1. in vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru participare, in lei,
calculats la cursul Bancii Nationale a Roméniei din preziua comunicarii anuntului de participare la
licitatie publica, la nivelul contravalorii a doud chirii (stabilita conform pregului de pornire a
licitatiei), cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

2. Ofertantul va trebui sa precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care
imobil a fost depusa garantia.

3. Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja organizatorul procedurii fafd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd derulatd pana la
semnarea contractului de inchiriere. In cazul Ofertantului castigator, garantia de participare va putea
fi transformata in Garantie pentru neplata chiriei.

4. Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platé in contul organizatorului licitatiei,
respectiv contul nr. RO29TREZ4925006XXX000169, deschis la Trezoreria Municipiului
Roman, titular de cont Comuna Tamaseni, cod fiscal 2613834 sau la casieria Primariei comunei
Tamaseni.

5 Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse si
returnate la deschidere.

6. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul propriu,
ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afli in oricare dintre urmitoarele
situatii:

a) fisi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
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b) oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achitii garantia de neplata a chiriei ce reprezinti
contravaloarea a 2 chirii lunare.

7. Garantia de neplatd a chiriei va fi executatd de catre organizatorul procedurii in situatia in care
ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

8. Garantia pentru participare constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare
se restituie la cerere, de catre autoritatea contractantd in cel mult 5 zile lucrétoare de la data la care
ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplat a chiriei.

9. Garania pentru participare, constituita de ofertantii ale cdror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigitoare, se returneaza la cerere, de citre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile
Jucritoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la data
transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare
de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

10. Pe langa garantia de participare, in vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie sd achite o
taxa de participare de 100 lei, care nu se restituie ofertantilor.

11. Taxa de participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul organizatorului licitagiei,
respectiv contul nr. ROO9TREZ49221 180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului

Roman, titular de cont Comuna Tamaseni, cod fiscal 2613834, sau prin depunere numerar la casieria
Primiriei comunei Tamaseni.

E. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM S$1 PONDEREA
LOR

1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor (cash-flow);
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini i trebuie sé fie proportionald cu importania

acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari raionale si eficiente

economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu

trebuie sd depaseasca 100%.

Autoritatea contractanti trebuie si {ina seama de toate criteriile prevazute in caietul de sarcini.

4. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

5. Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
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Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completdrile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile fiecirui criteriu de
atribuire a contractului de inchiriere. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care
il transmite autoritatii contractante.

Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul licitatiei.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului.

in cadrul comunicirii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi
sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigitoare, asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,
iar ofertantul castigator va fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd
ca fiind céstigatoare.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarilor.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine pierderea garantiei
de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie publica
anterioard in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani.

in termen de 60 zile de la data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o
suma in lei echivalentd cu valoarea a doui chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile prevazute in Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.
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F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC. LITIGII

1. Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu modificérile si

completarile ulterioare.
2. Actiunea in justitie se intro
se afla sediul locatorului.

duce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie
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SECTIUNEA II
CAIETUL DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu apartinind domeniului public al comunei
Timiseni in suprafata de 82,912 mp din care 76,238 mp spatiu propriu zis , si 6,674 mp un hol ce
reprezinti calea de acces, spatiu situat in Cladirea Cimin Cultural Timiseni, Str. Unirii, nr. 159,

proprietate publici a Comunei Timiseni, spatiu cu destinatie de garderoba si magazie

1. DATE PRIVIND PERSOANA JURIDICA CAREIA fI APARTINE
BUNUL IMOBIL CE SE VA INCHIRIA

Denumire: COMUNA TAMASENI | C.LF.: 2613834
Adresa: Primiria Tamaseni, sat Tamageni, comuna Tamaiseni, judetul Neamt
Localitate: sat Tamaseni, comuna Cod postal: Tara: X
Tamaseni 617465 ROMANIA
Persoana de contact: Telefon:

in atentia d-lui Roca Iustin 0233-749494 / 0748219869
E-mail: Fax:
primariatamaseni@yahoo.com 0233-749333
Adresa de internet www.comunatamaseni.ro

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

2.1. DATELE DE IDENTIFICARE $I VALOAREA DE INVENTAR ALE BUNULUI CARE FACE
OBIECTUL INCHIRIERII
Strategia de dezvoltare economio-sociald local, prin consolidarea resurselor existente, furnizeaza

localitatii stabilitate si extindere economica solida.

Din punct de vedere edilitar, comuna Tamageni beneficiaza de refea de apa si canalizare,
energie electricd si gaz metan.

Din documente reiese faptul ci Consiliul Local este proprietara acestei proprietati imobiliare
construitd drept Camin Cultural.

Constructia a fost edificatd in anul 1972 si are o vechime, la data evaluarii de 50 de ani. Pe parcursul
existentei asupra cladirii au fost effectuate mai multe moderniziri si reparatii.

Regimul de inéltime este P+1 (partial).

Accesul la proprietate este facil pe alei cu pavele, invecinandu-se cu alte proprietati private si
publice.
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Comuna Tamiseni inchiriazi un spatiu din incinta cladirii Camin Cultural Adjudeni, situat la parter,
intrarea facandu-se pe un hol direct din exteriorul cladirii, spatiul in suprafata de 82,912 mp din care
76,238 mp spatiu propriu zis , si 6,674 mp un hol (reprezinti calea de acces) (vezi planul de situatie
anex), pentru organizarea unei garderobe §i magazii.

Spatiul este prevazut cu o intrare, cu acces din exteriorul imobilului.

Spatiul nu benefiaciaza de contoare individuale, plata utilitatilor facdndu-se in sistem pausal.

Chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilitdti in calitate de
beneficiar, cu titularul dreptului de administrare.

2.2. DESTINATIA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL iNCHIRIERII

Spatiul ce va fi inchiriat va fi utilizat doar pentru organizarea unei graderobe si magazii sau
spatiu de depozitare.

2.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A BUNULUI IMOBIL INCHIRIAT

Locatarul (chiriasul) trebuie si intretina spagiul dat spre folosinta, restituirea acestuia la sférsitul
inchirierii ficandu-se in starea in care a fost preluat, consemnata in procesul-verbal de predare-primire.

Nici o lucrare de constructie, nu va putea fi efectuata fara acordul prealabil al Comunei Tamaseni (nu
se va schimba destinatia pentru care a fost inchiriat spatiul).

3. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII
3.1. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR ( CHIRIAS ) iN
DERULAREA INCHIRIERII
Locatarul (chiriasul) va utiliza, pe durata desfagurarii contractului de inchiriere, urmétoarele bunuri:

e Bunuri de retur: spatiul in suprafati 82,912 mp, din care 76,238 mp spatiu propriu zis si 6,674 mp
un hol), impreuna cu imbunatatirile si investitiile realizate de locatar (chiriag) referitoare la
amenajarea acestuia.

e Bunurile achizitionate de locatar (chiriag) din fonduri proprii, in perioada derularii contractului, sunt
proprietatea acestuia. Aceste bunuri ramén in proprietatea locatarului (chiriasului) la incetarea
contractului de inchiriere, dacd nu fac obiectul intentiei locatorului de a le achizitiona ca bunuri de
preluare.

La incetarea contractului de inchiriere bunul imobil ce face obiectul inchirierii impreuna cu
investitiile realizate la acesta — bunuri de retur — revin de plin drept si libere de sarcini locatorului.

3.2. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
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fn perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind

proteciia mediului , stabilite conform legislatiei in vigoare.
in acest sens, nu vor aruncate pe terenul aferent imobilului in care isi desfasoara activitatea, niciun
tip de recipient ambalaj sau produs care sa afecteze in vriun fel mediul inconjurator.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derularii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriagului), motiv pentru care acesta va obtine
pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora, atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contraventionale.

3.3. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE
CONTINUITATE SI PERMANENTA
Locatarul (chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga durati a inchirierii, intretinerea, si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.

3.4. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI IMOBIL iINCHIRIAT
Dupi adjudecarea licitatiei $i incheierea contractului de inchiriere, locatarul (chiriasul) nu poate
subinchiria bunul de retur ce face obiectul licitagiei, respectiv al contractului de inchiriere. In acest sens se va
prevede o clauza in contractul de inchiriere.

3.5. CONDITIILE IN CARE LOCATARUL (CHIRIASUL) POATE INCHIRIA
BUNUL IMOBIL PE DURATA INCHIRIERII
Locatarului (chiriasului) in timpul derularii contractului de inchiriere {i este interzisa subinchirierea
spatiului ce face obiectul acestui contract.

3.6. DURATA INCHIRIERII SI POSIBILITATEA DE PRELUNGIRE A DURATEI
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Durata inchirierii este de maxim 5 ani, cu posibilitate de prelungire, materializatd printr-un act
aditional la contractul de inchiriere initial, pentru maxim 5 ani, cu acordul Consiliului Local, dar fara a
depisi 49 de ani .

Pentru reinnoirea contractului, locatarul are obligatia de a solicita prelungirea acestuia printr-o cerere
scrisd si inregistrata cu cel putin 30 de zile inainte de data expirdrii contractului.

3.7. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT, NIVELUL MINIM AL CHIRIEI $I
MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA
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3.7.1. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT:

a) oferta cu preful cel mai mare al chiriei pe lund (cu o pondere de 40%);

Pentru criteriul de atribuire prevazut la 3.7.1 lit. a) punctajul se acorda astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct.

- pentru celelalte chirii ofertate punctajul se calculeaza proportional astfel: Punctaj=nivel ofertat/nivel
maxim ofertat x 40 pct.

b) capacitatea economico-finanaciara a ofertantilor cel mai mare nivel al cash-flow-ului (cu o
pondere de 30%);

Pentru criteriul prevazut la 3.7.1 lit. b), operatorii economici participanti la procedura, trebuie s facad
dovada ca vor avea acces la disponibilitati banesti,resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru
minim 12 luni de derulare a contractului, la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna suprafaté a spatiului
inchiriat. Asigurarea cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitti
bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentata in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul
atribuirii contractului, operatorul va avea acces la resurse reale pentru sustinerea contractului pe o perioada
de cel putin 12 luni.

Pentru criteriul previzut la 3.7.1 lit. b) punctajul se acorda astfel:

-pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 12 luni contractuale se acorda punctajul
maxim alocat de 30 pct;

-pentru neprezentarea valorii banesti pentru 12 luni contractuale, nu se acorda punctaj;

¢) protectia mediului inconjuritor, implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent (cu o pondere de 20%);
Pentru criteriul prevazut la 3.7.1 lit. ¢) operatorii economici participanti la procedura care detin un
astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un
organism de certificare independent, document care trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (cu o pondere de 10%)
Pentru criteriul previzut la 3.7.1 lit. d), operatorii economici vor prezenta documente emise de alte
institutii de autorizare si control in dovedirea activitailor similar cu cele licitate (experienta similard)
Atribuirea contractului se face citre cel care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

3.7.2 STABILIREA OFERETI CASTIGATOARE



Comuna Tamageni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, sat Tamaseni. com. Timaseni, jud. Neam{, Roménia.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 749333

A. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute
anterior. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

B. in cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa aceasta.

3.7.3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI $1 MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Comuna Tamdseni a contractat servicii in vederea intocmirii raportului de evaluare pentru
determinarea valorii juste spatiului situat in interiorul cladirii Caminului Cultural din Tamageni, comuna
Tamaseni, jud. Neamt, spatiu cu o suprafatd de 82,912 mp, din care 76,238 mp spatiu propriu zis , si 6,674
mp un hol.

Raportul de evaluare a fost intocmit de Jan SAVA evaluator atestat ANEVAR .

Conform Standardelor Internationale de Evaluare recomandate de ANEVAR, valoarea justd a
cladirilor si terenurilor este de regula valoarea de piafa. Intr-o piata limitatd valoarea justa se poate obtine si
prin costul de inlocuire net.

Valoarea lunari minimi a chiriei este de: 78 euro/luni

Pret minim al inchirierii de la care se porneste licitatia: 78 euro/luna

Plata chiriei se va face lunar, cel mai tirziu pani la data de 25 a fiecdrei luni, daté la care factura
devine scadentd, plata facandu-se la cursul euro din ziua platii, astfel actualizarea pretului chiriei facandu-se
automat, raportati la indicii de inflatie.

Chiria obtinuta ca urmare a inchirierii spatiului, se face venit la bugetul local al comunei Tamaseni.

3.8. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIEI SI A TAXEI DE PARTICIPARE
SOLICITATE DE LOCATOR

1. Garantia de participare la licitatie pentru spatiul mentionat reprezinta 10% din pretul initial de
inchiriere a bunului imobil, de la care se porneste licitatia, pentru primul an de inchiriere, respectiv de 470
lei.

Garantia de participare la licitatie, in original, va fi prezentatd sub forma de chitan{a eliberata de citre
casieria Primriei comunei Tamaseni sau scrisoare de garantie bancara emisa de catre o bancé din Romania.

Garantia de participare a ofertantului castigitor astfel constituitd raiméane la dispozitia locatorului pe toata
perioada deruldrii contractului de inchiriere, pand in momentul lichidarii definitive a contractului incheiat.

Daca este necesar, din aceastd suma vor fi prelevate penalititile si sumele datorate proprietarului de catre
locatar, in baza contractului de inchiriere.
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2. Taxa de participare la licitatie este stabilitd astfel incat sa fie acoperite cheltuielile ocazionate de
organizarea procedurii.

Taxa de participare in valoare de 100 lei, se va percepe in momentul primirii instructiunilor de catre
ofertanti si nu se restituie.

Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

3.9. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL CE FACE
OBIECTUL INCHIRIERII

Spatiul nefiind contorizat separat, locatarul este obligat in a incheia o conventie pentru plata
contravalorilor consumurilor de utilititi in calitate de beneficiar, cu titularul dreptului de
administrare. In aceasti situatie locatarul odati cu garantia de participare, va depune si o garantie
pentru neplata utilititilor stabilitd prin caietul de sarcini, respectiv 500 de lei.

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun si alte conditii

speciale, acesta nu se afld in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului inconjurator si protecfia muncii nu sunt necesare conditii speciale, doar
conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeaza sa se desfagoare pe intreaga durata a contractului de
inchiriere.

4. CERINTE PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR
Conditiile de calificare sunt prezentate in instructiunile pentru ofertanti si
sunt completate cu cele din caietul de sarcini, respectiv:

e cererea tip de inscriere la licitatie;

e cartea de identitate a persoanei participante la licitatie (copie);

e informatii generale despre ofertant;

e certificat de inmatriculare al societd{ii comerciale (dovada inregistrarii) la Oficiul Registrului
Comertului sau autorizatia pentru persoane fizice care desfagoara activiti{i economice pe baza liberei
initiative(copie legalizata);

e certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu mentionarea domeniilor de activitate
(original sau copie legalizata) - ofertantul trebuie sa aiba cuprins in obiectul de activitate ca
desfagoara tipul de activitate pentru care este scos bunul imobil la licitatie;

e dovezile de plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie (original);

e imputernicirea dati participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in numele sau (daca
este cazul);

e certificate doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat si bugetele
locale (originale sau copii legalizate);
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5. CONDITII CE TREBUIE fNDEPLINITE DE CATRE ADJUDECATARUL
LICITATIEI

Sa respecte obligatiile contractuale stabilite prin contractul de inchiriere, aprobat prin Hotéréree!
Consiliului Local Tamaseni de inchiriere prin licitatie publica, contract prezentat ca document al licitatiel §i
completat prin prezentul caiet de sarcini, respectiv:

6. OBLIGATIILE LOCATARULUI

a) pe toatd durata inchirierii, sa intrebuinteze bunul imobil inchiriat, ca un posesor de buna-credinta, purtdnd
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
b) s plateasca locatorului chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

Conversia Leu-Euro se va efectua conform cursului BNR din data efectudrii platii.
¢) sa foloseasca bunul imobil inchiriat, fara sd schimbe destinatia pentru care a fost inchiriat, prevazuta in
contract;
d) sa efectueze, pe cheltuiala sa, lucrari de intrefinere si reparatii normale ale bunului inchiriat, lucrari ce cad
conform legii, in sarcina sa;
e) si achite cheltuielile de intretinere si orice alte cheltuieli care decurg din folosinta imobilului (taxe,
impozite, utilitafi, etc);
f) si nu subinchirieze in tot sau in parte bunul imobil;
g) sa instiinteze pe locator despre orice atingere adusa dreptului sdu de locatiune;
h) la expirarea contractului, si elibereze i sa restituie locatorului bunul inchiriat, liber de sarcini, in aceeasi
stare in care l-a primit (conform procesului-verbal de predare-primire), in caz contrar urmédnd sa suporte
contravaloarea daunelor produse;
i) si obtind aprobarea locatorului de a efectua orice alt tip de lucrdri de constructie §i de imbunatégire a
imobilului legate de obiectul contractului de inchiriere; la finalizarea contractului de inchiriere, bunurile de
retur constand din teren si imbunatigirile/investitiile realizate de catre locatar, revin locatorului, iar bunurile
de preluare achizitionate de citre locatar din fonduri proprii in perioada derularii contractului, cu acordul
acestuia, pot reveni locatorului;
j) sa obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat, cu
respectarea legislatiei in vigoare;
k) si respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, normele sanitare si de protectie a
mediului Inconjurator;
) sa repare prejudiciul cauzat, la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cand se constata pagube
la bunul imobil datorate in mod exclusiv locatarului;
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m) si permitd persoanelor imputernicite de cétre locator, si controleze modul in care este utilizat bunul
imobil inchiriat si starea acestuia, ori de cate ori este necesar,
n) sa instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terfe persoane care ii tulbura folosinta.

7. CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, in scris, prin act aditional,

prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator, dupd o

prealabila notificare a locatarului (cu minim 15 zile inainte);

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu plata unei

despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei

despagubiri in sarcina locatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de for{a majord, a bunului inchiriat;

f) prin acordul pértilor;

g) denuntarea unilaterald a contractului de inchiriere se poate face numai cu respectarea unui preaviz de 15

zile;

h) in cazul in care este schimbatd destinatia obiectivului pentru care spatiul a fost inchiriat, respectiv

amenajare parcare parc auto, contractul de inchiriere este reziliat de drept.

8. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI: 90 de zile
9. DATA DE GANIZARE A LICITATIEL: ..... .

Intocmit :
Ir Roca lustin -
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

~

pentru inchirierea spatiului/terenului................ B in
suprafata de ..o,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia.......c.coveiii.
ANLBAER . orcrierrerensonsmsns cvos i sisasissamasapsisesEEF s PO LIIN S sRCRavE or s wnna ARATIDEE TS OS24 4500

e T )y 5 L TO e R e
ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicé pentru inchirierea
SPAtiUIUI/ErENUIULL .c.cvevirensiriesici s in  suprafata de

.................................................................................................................................

Am luat la cunostintd de conditiile de participare prevazute in documentele de
atribuire.

Oferta noastra este valabild pani la data mentionata in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostintd de locul, data si ora indicatd de dumneavostra pentru
deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa la sedinta publica de
deschidere a ofertelor, vom desmna o persoand autorizatd sa ne reprezinte si sd
semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data:.ccsvinvennserens Ofertant:

L.S



FISA OFERTANTULUI

pentru iNChIrierea SPATUIUL .......uuuuuuuirreerssssssssssssmms s
OFERTANT

Sediul SOCIEtATE SAU AATESAurerurersrssesssseremssrsmmssssmmsssssussussssensissssissssim sttt sas sttt sss st ssses
S AT (1) | LIRS ——te e E DL UL i
AAresa de EMALL vovecreieerenssesssessssssssssssassssssssssssnsssssassssssssssssesnsssssssssssstssasssssssssasssisassesssssssssntisiones
RePrezentant 1eZali....oceeressscsssssmeersrsersssesnsssssussssensessunssssesssiussssmsnssnsssesstssmssssimssssssssnssissess
FUIICEIA S covovenensssessssssssesssssnsasseussossssonseussassessssssssssssssssssssssse stessessresatsesssssnsssssedasstsssssseatosarsnenssasssens
O FISCAL veeverecrreeessnessssessssssassssassssnsssessssssssasssssessssesassssasssssssssssssssssasissssssssssstssssssssnsssnsssnasssissses
Nr. Inregistrare la Registrul Comerfullliz. i
INE. CONLiierrrnrrarenerssseensasseessssssssssssssssssssas R S N B I ——

5
B aAIICA vererenessssnenessosssssssssssssssssssassessnnestsessssnnsssssnssssssseessssssssssssssnsssssnesstesssseeasssrsnssemnesestsnsaressnresssans

Declarim pe propria rispundere ci datele mentionate sunt corecte si conform cu
documentele oficiale.

J 111 5 DO Ofertant:

L.S



CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTULUI

1 , cu sediul in sat ,Comuna Tamaseni,
Str. , nr. , judetul Neamt, CUI/ CIF \ reprezentat
legal prin , in calitate de ADMINSTRATOR/ LOCATOR,

si

2 , cu sediul in , Str. )
nr. , judetul , CUl/CIF ; reprezentat legal prin

. in calitate de CHIRIAS/ LOCATAR,

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local TAmageni nr. din , respectiv in baza Hotararii

de adjudecare nr. a Comisiei de licitatie, aintervenit prezentul contract:

1. OBIECTUL CONTRACTULUL. DESTINATIA PERMISA
Art. 2.1. - Obiectul contractului

(1)Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafatd utila de mp $i 0
suprafata de teren aferent imobilului mp., din imobilul situat in sat , Comuna
Tamageni, Str. ; nr. , judetul Neamt, inscris in C.F Jnr.
cadastral aflat in domeniul public/privat al Comunei Tamdgeni i in
administrarea

(2)Starea tehnica si inventarul imobilului sunt prevéazute in procesul-verbal de predare-primire.

Art. 2.2 - Destinatia bunului

(1) Spatiul va fi folosit de catre Chiriag in mod exclusiv in vederea desfasurarii urmatoarelor
activitai: (ex. comert, productie, prestéri
servicii,alte fapte de comert, cu caracter politic, activitai sindicale, cu caracter umanitar, socio-
profesionale sau alte activitati), conform cod CAEN

II.DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art. 3.1. Constituie anexe si fac parte integrantd din prezentul contract urmatoarele documente:
Anexa nr. 1 - Procesul Verbal de predare - primire a bunului imobil;

Anexa nr. 2 - Fisa suprafefei imobilului + Releveu

Anexa nr. 3 - Fisa de calcul a chiriei

Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare si restituire a garanfiei

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4.1.- Prezentul contract se incheie pe o perioada de ani, intrd in vigoare incepénd cu data
semndrii contractului, va fi valabil pana la data de , si va putea fi prelungit numai prin

acordul scris al ambelor parti contractante.

V.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1 Chiriasul are urmitoarele drepturi si obligatii:



d)

g)

h)

i)

A

k)
)

p)

sa constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioada de 2
(doud) luni. Castigatorul licitagiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la intregirea
acesteia la nivelul sumei licitate.

dupd semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei
pentru neplata chiriei, sa preia bunul, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la
administrator;

°n termen de 30 de zile de la incheierea contractului, chiriasul este obligat si depuna declaratia
fiscald in vederea stabilirii taxei pe cladire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea

227/2015, privind Codul Fiscal.
si incheie contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitégi
(energie electrica, gaze naturale, apa, salubritate, etc.), potrivit legii si sd isi indeplinesca
obligatiile contractuale fata de acestia. in situatiile prevazute de art.9.6, din prezentul contract
(referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente §i restante ale chiriagului
fatd de prestatorii de utilitati rdimén in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul
inchiriat;
in cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va face in
sistem pausal) chiriagul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de
utilitati in calitate de beneficiar, cu titularul dreptului de administrare. In aceasta situatie va
depune si o garantie pentru neplata utilitatilor, echivalenti cu contravaloarea utilitatilor datorate
pe 2 (doua) luni;
<3 foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de
activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupi caz, solicitate de acesta in scris i
acceptate de administrator;

s achite administratorului, chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin
prezentul contract,
neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre chirias, dau dreptul administratorului, la refinerea contravalorii acesteia din
garantie. Chiriasul este obligat sa reintregeascd garantia;

s execute la timp i in conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparafii normale ce 1i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

si solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparafiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;
sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

sa nu schimbe destinatia imobilului, fird acordul prealabil al administratorului (locatorului);

s3 nu aducd modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentiri, modificari ale
structurii de rezistentd, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitati, fard acordul prealabil al
administratorului

s4 permita accesul administratorului (locatorului) in spaiul inchiriat, pentru efectuarea de
misuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

sa permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a s controla modul
in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum §i pentru efectuarea unor lucrari care



cad in sarcina administratorului;
q) in conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006:

—  sdcunoasca si si respecte masurile de aparare impotriva incendiilor

—  saintretina si sd foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotdrile pentru
apararea incendiilor

— s respecte normele de apérare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfagoara

— saaduca ia cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune tehnicé ori alta
situatie care sa constituie pericol de incendiu.

r) responsabilititile de mediu, revin in exclusivitate chiriasului, acesta avand obligatia de a ob{ine
pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

s) sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinta; administorul nu
raspunde pentru tulburérile de fapt provenite de la terti;

t) saraspundi de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere daca
nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd majora

u) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avut la data preludrii, mai pufin uzura aferenta
exploatdrii normale;

v) chiriasul declari c# este de acord c&, la momentul incetdrii contractului si predarii spatiului cétre
administrator, toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de
citre chirias in conditiile reglementate in prezentul contract, sa devina proprietatea exclusiva a
administratorului, fara nici o pretentie din partea chiriagului.

Art.5.2 Administratorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata
chiriei, sa predea chiriagului, bunul in stare tehnica in care acesta se gaseste;

b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitatilor, daca este cazul
sau in caz contrar si restituie garantiile la incetarea contractului;

d) sa confere, chiriasului, dreptul de folosin{d asupra bunului, conform destinafiei sale §i sa suporte
cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in
bune conditii;

e) sa asigure chiriasul impotriva oricdror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind
proprietatea bunului;

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere i respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni folosinfa bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

g) si solicite chiriagului efectuarea lucrarilor de reparatii

h) sa asigure folosinga netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

i) si preia bunul, de la fostul chiriag la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare- primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

Art.5.3.La obligatiile prevazute art.5.1 si art.5.2 se adauga orice alte obligatii prevazute de lege cu
aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alti destinatie.



VL.CHIRIA. MODALITATI DE PLATA

Art. 6.1-Chiria: ¥ ‘ N '
a) Pentru folosinta imobilului, chiriagul datoreaza lunar, administratorului - chirie, respectiv

Comunei Timaseni - taxa cladire i teren aferent

b) Chiria se stabileste in baza Hotarérii de adjudecare nr. din a Comisiei de
licitatie,

numita prin HCL nr. din .

¢) Chiria, la data incheierii prezentului contract este de euro/luna.

d) Chiria se factureazd pani cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care urmeaza sa
se efectueze plata.

e) Chiria se achita in lei, la cursul de schimb Lew/Euro comunicat de BNR ca valabil pentru prima
zi a perioadei de facturare si inscris pe facturd, pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, data
la care factura devine scadenta;

f) In caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere
incuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;

g) In caz de neprimire a facturii, chiriagul il va sesiza de urgenta pe administrator. Neprimirea
facturii nu il exonereazi pe chirias de plata chiriei.

h) Chiriasul datoreazi administratorului chirie pana la data de intai a lunii urmatoare celei in care
se predi spatiul pe baza de Proces-Verbal;

i) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei inchiriate,
atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptdrii in scris a
acestora de catre administrator;

Art. 6.2 - Plata chiriei, a taxei pe clidire si teren aferent

a) Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul
administratorului , deschis la , sau
in numerar la casieria Administratorului;

b) Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar péni la data de 25 a lunii urmatoare, pe perioada
valabilitétii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea 227/2015,
privind CodulFiscal, prin virament bancar in contul Comunei Tamaéseni

sauin numerar la casieria Primariei Comunei Tamasgeni.

VII. LUCRARI

Art. 7.1In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, chiriasul va executa, pe
cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii necesare in vederea desfasurarii activitatii conform
destinatiei spatiului inchiriat, respectiv lucrérile impuse prin caietul de sarcini (daci este cazul):
Art7.2Lucrarile vor fi executate in strictd concordanta cu prevederile legii, inclusiv cu Hotarérile
Hotararile Consiliului Local al comunei Tamaiseni si vor fi avizate §i confirmate, in scris de cétre
administrator.

Art. 7.3Lucririle interioare pentru imbunitatirea conditiilor de munca, ridicarea gradului de confort sau
nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faianti, marmurd, tapete, lambriuri, tavane fel se,
zugraveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se
efectueazi pe cheltuiala chiriasului, fara nici o pretenentie de la administrator.

Art. 74Lucrérile de intretinere si reparatii se efectueaza de ctre chirias, pe cheltuiala sa, ori de céte ori
este necesar.

Art. 7.5Lucrérile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate
numai dupi prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile prevazute



de acesta. b
VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intérziere sau indeplinirea necorespunzatoare a clauzelor
contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupd caz:

a) majorari de intarziere;

b) daune interese;
Art.8.2 (1)Majoririle de intarziere se datoreaza pentru :

a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform normelor de calitate

minime previzute de lege, a lucrérilor prevazute la art. 7.1.

(2)Majorarile de intarziere se datoreazd, in cuantumul legal previdzut pentru creanie fiscale, incepand
din prima zi ulterioard scadentei pana la data platii inclusiv.
(3)Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica
procedurile de executare silita stabilite prin 0.G nr. 92/2003 privind Codul de procedurd fiscala;
(4)Majoririle de intarziere se calculeaza si se incaseazi de drept, fara prealabila notificare.
Art.8.3 (1)Daunele - interese reprezinta:

a) paguba efectiva;

b) castigul nerealizat;
(2)Constituie paguba efectiva:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizatd cu rata inflatiei;

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu rata inflatiei;
(3)Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul chiriei trimestriale;

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la echivalentul chiriei.
(4) In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a chiriasului, acesta va datora administratorului
pentru perioda dintre data incetarii de drept a contractului de inchiriere si pana la parasirea efectiva a
spatiului, daune interese.
Art.8.4 Daunele - interese se datoreazi la solicitarea partii interesate.
Art. 8.5 Constituie cauze exoneratoare de rispundere, daca sunt constatate i comunicate potrivit legii
urmdtoarele:

a) forta majord;

b) cazul fortuit;

c) starea de necesitate;
Art.8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) lipsa capacitatii de plat;

b) greva;

¢) lichidarea judiciard

IX. MOFICAREA, SUSPENDAREA §1 iINCETAREA CONTRACTULUI
Art.9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.
Art.9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 8.5, la cererea expresd a
chiriasului, formulata in conditiile legii.
Art.9.3 Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor in
cauza, chiriasul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.
Art. 9.4 Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmdtoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;



b) acordul partilor;

c) denuntarea unilaterala a contractului;

d) rezilierea in conditiile art.9.6, art.9.7, art.9.8 si art.9.9 din contract

e) alte situatii -expres prevazute de lege. '

Art.9.5 Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de citre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract _
Art. 9.6 Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intérziere, fira orice formalitate prealabila §i
fara interventia instantei de judecatd, in cazul in care chiriasul se gaseste in una sau mai multe din
urmitoarele situatii:

a) a subinchiriat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terti;

¢) a folosit bunul impreund cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al administratorului:

d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;

e) aschimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fira acordul scris al administratorului:

f) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, timp de
2 (doud) luni consecutiv;

g) se gaseste in reorganizare judiciara;

h) neplata citre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate:

i) neconstituirea garantiei prevazuta art.5.1, lit.a);

i) neefecutarea lucrérilor prevazute de art. 7.1 din prezentul contract;

k) chiriasul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea
de masuritori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul in care este
folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucriri care cad in
sarcina administratorului.

Art.9.7 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de cétre chiriag, cu prealabila
notificare a administratorului,ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea
contractului, in situatia in care chiriasul renunta la contract. In cazul nerespectarii termenului prevazut
pentru notificarea administratorului, chiriagul este obligat la plata in favoarea administratorului a unei
sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculata
in conformitate cu prevederile contractului.

Art.9.8 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre administrator, cu prealabila
notificare a chiriasului, ficuti cu o luna inainte de data la care se doregte incetarea contractului, in
situatia in care interesele publice sau ceringele urbanistice impun eliberarea spatiului.

Art.9.9 Contractul inceteazi de plin drept, fara punere in intérziere, fara orice formalitate prealabila si
fara interventia instantei de judecatd, in situatia in care administratorul (locatorul) urmeaza sa
desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este situat
spatiul inchiriat Art.9.10 in cazul neexecutérii sau a executdrii necorespunzatoare de cétre chirias a
obligatiilor sale contractuale, altele dect cele mentionate la art.9.6, devine aplicabil acelasi pact
comisoriu expres, previzut la art. 9.6, contractul incetand de plin drept, fara punere in intarziere, fara
orice formalitate prealabila si fira interventia instanfei de judecata.

X. DIFERENDE, LITIGII

Art.10.1 Pirtile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabili orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avand
drept obiect prezentul contract.

Art.10.20n cazul in care partile au efectuat procedura prealabila judectii prevazuta de art. 10.1, dar nu
au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.



Art.10.3 Litigiile dintre parti altele decét cele prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10 se
solutioneaza de cétre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

Art.10.4 in cazurile prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10, evacuarea se va face pe cale
administrativa, dacd chiriasul nu elibereaza si preda spafiul administratorului, in termenul prevézut in

notificarea de evacuare.

XI.PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1Predaiea-primirea bunului se efectueazd dupa semnarea contractului de ctre ambele parti in
max. 30 zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, respectiv in ultimele 5 zile ale duratei
contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire.

Art.11.3 Administratorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa
chiriasului, in situatia in care acesta nu se prezintd la data si ora stabilita pentru derularea procedurii de
predare primire, chiriagul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in
cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art. 11.4 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin procesul
verbal de predare primire incheiat precum si plangele fotografice realizate la momentul predarii, partile
convenind ci nici o altd proba suplimentara fatd de procesul verbal i plangele fotografice nu va putea fi
admisa pentru a demonstra starea Spaiului.

Art. 11.5 Bunurile chiriasului, amenajarile, imbunétéirile si siglele amplasate de cate chiriag ce sunt
situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre chirias la momentul incheierii procesului
verbal de predare primire ori in termenul convenit de catre parti in cuprinsul procesului verbal, fara a
produce degradari spatiului administratorului. in situatia in care ridicarea acestora nu este posibila
datorité riscului de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care
acestea au fost incorporate in imobil, bunurile, lucrarile de imbunatatire sau amenajare. siglele devin
proprietatea administratorul, chiriagul neavénd dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea
administratorului.

Art.11.6 Bunurile si lucrarile de imbunititire si amenajare ce nu au fost ridicate de cétre chirias la
momentul predari primirii, ori in termenul convenit de catre parti prin procesul verbal de predare
primire sau cel tdrziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de citre chiriag, devin de
drept proprietatea administratorului, chiriagul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata
vreunei sume cu titlu de despégubire pentru acestea

XILDISPOZITII FINALE

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale competente.
Art.12.2Prevederile prezentului contract se completeazi cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum §i cu dispozitiile legale in vigoare aplicabile in materia inchirierii.
Art.12.3 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii de cétre ambele parti si inceteaza potrivit
dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doud ) exemplare, din care cate 1 (un) exemplar pentru
fiecare parte, a cate 10 pagini.

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,



Anexa nr. 1 parte integranta din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr. din

PROCES-VERBAL

de predare-primire a spatiului din imobilul situat in sat , comuna Tamaseni,
str. , r .jud. Neamt, inscris in CF nr. , Ir.
Cadastral , proprietatea publici/privati aComunei Timiseni

1.Se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire intre:

, cu sediul 1n sat , Comuna Tamaseni,
Str. . nr. , judetul Neamt, CUI / CIF ,
reprezentat legal prin , in calitate de ADMINSTRATOR/
LOCATOR,
si
, cu sediul in ;
Str. , Nr. , judetul ; CUI { CIF ,
reprezentat legal prin , in calitate de CHIRIAS/ LOCATAR,

2.Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul sunt urmatoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc):

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, etc.):
in stare de functionare, usi buc., ferestre buc.,
¢) instalatia electrici (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile, candelabrele, etc.):
prize buc., prize tel/internet buc., intrerupdtoare simple buc.,
multi buc., corp neon buc., spoturi bue.
d) instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.):
radiatoare X cm.
e) instalatia sanitard (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spéldtoare, bucatrii, robinete, etc.) :

lavoare+baterie buc., vas WC+rezervor buc., suport hartie igienica buc,
oglinzi buc., pisoar- buc-, etajere buc., monturd buc., suport
prosop buc.

f) altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, unitati de calcul, videoproiector etc.):

3. Starea spatiului de la momentul predirii-primirii se dovedeste prin prezentul proces verbal de
predare primire incheiat intre parti, precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii
primirii, care constituie anexe la prezentul proces verbal si face parte integranta din acesta.
La data predarii primirii s-au inregistrat:

a) index contor energie electrica

b) index contor gaze naturale

¢) index contor apa
Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doud exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,
AM PREDAT, AM PRIMIT,



Anexa nr. 2 parte integranta din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr. din
FISA )
SUPRAFETEI SPATIULUI INCHIRIAT IN:
Situat in sat ,comuna Tamdaseni, str. nr. , ek :
judetul Neamt

a) incalzirea DA/NU

b) apaDA/NU

¢) curent DA/NU

d) Instalatia electrica DA/NU;
e) Construitdin ...........

Nr. crt. Natura spatiului Suprafata

1. Spatiu Licitat - Cod CAEN Total mp, din care:
- 1 incipere mp
- 1 incapere mp

mp

2. Spatii comune: Total mp, din care:
Imobil (ex. hol intrare, casa scirii, terasi, mp
subsol, acces, etc.)
- Etaj (ex. grup sanitar, hol, etc.) mp
TOTAL mp

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,



Anexa nr. 3 parte integrantd din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr. din
FISA DE CALCUL
a chiriei pentru spatiul cu destinatia de , situat
in sat ,comuna Tamaseni, str. nr. , et. , judetul
Neamft
Nr. Natura spatiului Suprafata| Tarif Valoarea
crt. -mp- | Euro/mp | totalieuro/luna

1. |Spatiu Licitat - Cod CAEN

Spatii comune:

Imobil (ex. hol intrare, casa scirii, terasi,
subsol, acces, etc.)

- Etaj (ex. grup sanitar, hol, etc.)

TOTAL

INTOCMIT,
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Anexa nr. 4 parte integranta din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr. din

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru
neplata utilititilor, constituite conform art. 5, din contractul de inchiriere inregistrat

sub nr. din A

Garantia pentru neplata chiriei si garantia pentru neplata utilitatilor (dupa caz) se constituie in
suma care si reprezinte echivalentul a 2 (doua) chirii respectiv a utilitatilor datorate pe 2
(doud) luni - in momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doua conturi bancare
(dupi caz) - inchise pentru chiriag, deschise pentru administrator - purtatoare de dobénda, sau
prin depunerea acestora la caseria administratorului, caz in care chiriasul nu beneficiaza de
dobanda.
Dobénda aferentd garantiilor riméne la dispozifia administratorului pe perioada deruldrii
prezentului contract.
incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de constituirea garantiilor pentru
neplata chiriei si autilitatilor (dupa caz).
Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt: ordinul de plata insofit de extrasul de
cont eliberat de unitatea bancari ia care s-au deschis conturile, respectiv chitanta eliberata de
caseria administratorului, documente justificative ce urmeazi a fi prezentate la inchierea
contractului de inchiriere, constituind anexi la acesta.
Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei gi a utilitatilor, precum si a dobéanzilor aferente
acesteia, se va face In urmitoarele situatii:
neplata la scadenta a contravalorii trimestriale a chiriei, respectiv a utilitagilor;
neplata majorérilor de intarziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in baza
prezentului contract;
chiriasul nu respecta obligatiile prevazute in prezentul contract;
Restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata utilitatilor, se face in
urmatoarele situatii:
contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevédzute de art. 9.4, lit a) si b) din contract;
contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.7, art.9.8, art.9.9 din contract
Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in termen
de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire al
spatiului cu alta destinatie de catre chirias :

» prin virament bancar, in situatia in care garanfia/garantiile au fost depuse la caseria

administratorului;
» prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei/garantiilor, in cazul in care
garantia/garantiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi bancare:

Garantiile se pierd in intregime atunci cand chiriasul se afla in situatiile prevazute de art. 9.6
din contract, fiind utilizate cu prioritate de catre administrator la recuperarea datoriilor
restante ale chiriasului fa{d de administrator.
Neconstituirea garantiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dupi sine
neincheierea acestuia de citre administrator.

ADMINISTRATOR, LOCATAR,
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