PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI A
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU ) aferent ;
pentru
» Introducere teren fn intravilan pentru construire depozit de suprafati obiecte
pirotehnice, in sat Timiseni, com. Tamaiseni, judetul Neamt ” .

Consiliul Local al comunei Tdmaseni , intrunit in sedinta din data 2022,

Avand in vedere:
- initiativa primarului prin referatul de aprobare la proiectul de hotarare;
- raportul de specialitate nr. 5124 din 01.07.2022 intocmit de Compartiment Urbanism :
- raportul informarii si consultarii publicului nr. 3567 din 28.04.2022
- avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Neamt, cu

nr.8/21.06.2022,

- toate avizele, acordurile obtinute si studiile intocmite conform certificatului de urbanism nr. 38/11.03.2022.

Tinand seama de prevederile si dispozitiile:

- Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata cu modificarile si completarile
ulterioare ;

- Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 cuprinzind Normele metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 ;

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul -reactualizata;

- Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.37/N/2000 de aprobare a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic

- Hotararii de Guvern nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism :

-Legii nr. 52/2002 din 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala;

- Legii nr. 544 din 2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu toate modificdrile si completérile

ulterioare;
- Art. 129 din alin.2, lit.c si alin.,lit.c, art. 139, art. 140, alin.1 si art. 196 , alin.1,lit.a din OUG nr. 57/20109.

HOTARASTE:

Art.1 1) Se aproba documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM (RLU ) aferent |, pentru ,, Introducere teren in intravilan pentru construire
depozit de suprafati obiecte pirotehnice , in sat Tamadseni , com. Tamiseni, judetul Neamt ”,
conform anexei nr. 1.

2) Termenul de valabilitate a documentatiei de urbanism este 3 ani deladata prezentei
hotarari , cu posibilitate prelungirii acesteia in conditiile legii ;

3) Proiectantul general SC GIL SONS & IMPEX SRL ,Piatra Neamt are intreaga raspundere
cu privire la intocmirea cu respectarea legislatiei in vigoare in domeniul urbanismului, a documentatiei
de urbanism " PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
(RLU) aferent ,  pentru , Introducere teren in intravilan pentru construire depozit de suprafati
obiecte pirotehnice, in sat Tamaseni , com. Tamaseni, judetul Neamt”, asigurand consultants pentru
indreptarea eventualelor deficiente care pot apdrea in perioada implementirii documentatiei in
practica administrativa ;

Art.2  Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotérari va fi asiguratd de Primar si Compartiment

Urbanism.
Initiator,

UCACI STEFAN

- Lorchar ghreno,

No, 56
AL, BloR2022.



JUDETUL NEAMT

COMUNA TAMASENI
Primar

Nr. 5124 din 01.07.2022

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI A
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU ) aferent , pentru
» Introducere teren in intravilan pentru construire depozit de suprafatid obiecte
pirotehnice , in sat Tamaseni , com. Tﬁméseni,judetul Neamt ” .

Principalele obiective urmirite in cadrul PUZ sunt: organizarea retelei stradale,
organizarea arhitectural — urbanisticii, modul de utilizare a terenurilor, statutul juridic i circulatia
terenurilor, regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisai, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de
aliniament si distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,solutia de echipare tehnico-
edilitara , s.a.

In conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 , republicata si actualizati , cu completarile si
modificarile ulterioare privind amenajarea teritoriului si urbanismul, participarea publicului la activitatile de
amenajare a teritoriului si de urbanism consti in implicarea acestuia in toate etapele procesului de aprobare
referitor la activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism.

Participarea publicului asigura dreptul acestuia la informare, potrivit prevederilor Legii nr.

52/2003 privind transparenta decizionals in administratia publica, pe tot parcursul elaborarii si aprobarii
proiectelor de acte normative.

Prin Ordinul nr.2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare s; consultare a publicului

s-a aprobat metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Informarea publicului privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulament

Local de Urbanism (RLU ) aferent , pentru ,, Introducere teren in intravilan pentru construire
depozit de suprafati obiecte pirotehnice , in sat Tamaseni , com. Tamaseni, judetul Neamt ” a fost
facuta astfel:

- prin intermediul  site-ului Primariei ,

-anunturi expuse la 2 panouri de afisaj ale institutiej ,

- prin panouri rezistente la intemperii, pe teritoriul zonei studiate, conform modelului din Anexa la
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” , Si
-prin inmanarea anunturilor cu privire la propunerea elaborarii PUZ-ului - direct sau prin postd cu
confirmare de primire, tuturor vecinilor amplasamentului studiat .

Avizele si acordurile obtinute conform cu Certificatul de urbanism nr. 38/11.03.2022,
sunt :

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Jjudetului Neamt nr. 8/21.06.2022 ;

- Decizia etapei de incadrare nr.3633/20.06.2022  emisi de Agentia pentru Protectia Medijuluj - Neamt ;
- Avizul nr.L4/4787/295/2.05.2022 dat de Directia de Sanatate Publicd - Neamt ;

- Avizul 256/11.05.2022 dat de M.A.D.R si Tnregistrat la D. A. J, Neamt cu nr. 2936/17.05.2022

- Avizul tehnic pentru PUZ nr. 27/07.04.2022 dat de - AN.LF - Filiala de Tmbunététiri Funciare Neamt ;
- Aviz nr. 106.116/27.04.2022 dat de Serviciul Roman de Informati;

- Aviz nr. 1752184/19.04.2022 dat de ISU-Neamt;

- Aviz nr. 573.869/18.05.2022 dat de Ministerul Afacerilor Interne ;



Aviz nr. 3817/21.04.2022 dat de - Ministerul Apdrdrii Nationale ;

Punct de vedere nr. 1927/23.05.2022 dat de “Apele Romane” - S.G.A. Neamt ;
Aviz nr. 59/27.04.2022 - Directia Judeteana Pentru Cultura Neamt ;

Avizul 982/12.04.2022 dat de SC MIHOC OIL SRL ;

Proces verbal de receptie nr. 433/2022 emis de O.C.P.IL Neamt
Studiu  geotehnic , verificat Af,  pentru PUZ ;

Studiu  pedologic 638/11.11.2021 ;

Aviz de oportunitate nr. 1/17.03.2022 ;

Avand in vedere cele de mai sus supunem spre aprobare documetatia de urbanism :

PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU )
aferent, pentru ,, Introducere teren in intravilan pentru construire depozit de suprafatd obiecte
pirotehnice, in sat Tdmaseni , com. Tamaseni, judetul Neamt ”.

Primar,/f\
LUCACI STEFAN | __—




JUDETUL NEAMT
COMUNA TAMASENI

Primaria
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 5161 din 01.07.2022

Raport de specialitate

PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
si
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) - aferent PUZ
pentru

» Introducere teren fin intravilan pentru construire depozit de suprafati obiecte
pirotehnice , in sat Timiseni, com. Tamaiseni, judetul Neamt ”.

Avand 1n vedere:

-prevederile legii 350/2001 republicata si actualizatd , cu completarile si modificarile ulterioare privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 3567/28.04.2022 - asupra propunerilor , observatiilor si
sugestiilor privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism (RLU ) aferent, pentru ., Introducere teren in intravilan pentru construire depozit de
suprafata obiecte pirotehnice , in sat T amdseni , com. Tamdseni, judeful Neamt " ;

-prevederile legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica ;

-prevederile legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public;

-prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii;

-prevederile legii nr.215/2001a administratiei publice locale republicata si actualizata,

propun  spre analizd si aprobare documentatia de urbanism nr. 10/2021  Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU ) aferent PUZ, pentru ,, Introducere teren in
intravilan pentru construire depozit de suprafati obiecte pirotehnice , in sat Tamdseni , com.
Tamdsenti, judetul Neamt .

Lucrarea a fost elaborata de SC GIL SONS & IMPEX SRL ,Piatra Neamt sij propune pentru
terenul in suprafata de 7600 mp din totalul de 17.293 mp , schimbarea categoriei de folosinta
din teren extravilan (arabil) - in teren intravilan ( curti, constructii si drum acces) .

Avizele siacordurile obtinute conform cu Certificatul de urbanism nr. 38/ 11.03.2022,
sunt :

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a judetului Neamt nr. 8
/21.06.2022 ;
- Decizia etapei de incadrare nr.3633/20.06.2022  emisi de Agentia pentru Protectia Mediului -

Neamt ;
- Avizul nr.LL4/4787/295/2.05.2022 dat de Directia de Sanatate Publici - Neamt ;
- Avizul 256/11.05.2022 dat de M.A.D.R si inregistrat la D. A.J. Neamt cunr. 2936/17.05.2022 ;
- Avizul tehnic pentru PUZ nr.27/07.04.2022 dat de - A.N.LF — Filiala de Imbunatatiri Funciare

Neamt ;
- Aviz nr. 106.116/27.04.2022 dat de Serviciul Roman de Informati;
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- Aviz nr. 1752184/19.04.2022 dat de ISU-Neamt;

- Aviz nr. 573.869/18.05.2022 dat de Ministerul A facerilor Interne ;

- Aviz nr. 3817/21.04.2022 dat de - Ministerul Aparirij Nationale ;

- Punct de vedere nr. 1927/23.05.2022 dat de “Apele Romane” — S.G.A. Neamt ;
- Aviz nr. 59/27.04.2022 - Directia Judeteana Pentru Cultura Neamt ;

- Avizul 982/12.04.2022 dat de SC MIHOC OIL SRL :

- Proces verbal de receptie nr.433/2022 emis de O.C.P.I. Neamt
- Studiu geotehnic » verificat Af,  pentru PUZ ;

- Studiu pedologic 638/11.11.2021 ;

- Aviz de oportunitate nr. 1/ 17.03.2022 ;

Participarea publicului asigurd dreptul acestuia la informare, potrivit prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, pe tot parcursul elaborarii si aprobarii
proiectelor de acte normative.

Prin Ordinul nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare s; consultare a publicului
s-a aprobat metodologia de informare si consultare a publiculuj cu privire la elaborarea sau revizuire
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Informarea publicului privind aprobarea  Planuluj Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulament
Local de Urbanism (RLU ) aferent , pentru o, Introducere teren in intravilan pentru construire
depozit de suprafatd obiecte Pirotehnice , in sat T, amdseni , com. T damdsent, judetul Neamt " a fost
facutd astfel:

- prin intermediul  site-ului Primarie; ,

-anunturi  expuse la 2 panouri de afisaj ale institutiei ,

- prin  panouri rezistente la intemperii, pe teritoriul zonei studiate, conform modeluluj din Anexa |a
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea "Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” , si

- prin  inmanarea anunturilor cu privire la propunerea elaborarii PUZ-uluj - direct sau prin posta
cu confirmare de primire,proprietarilor/detinatorilor de terenuri din zona amplasamentului studiat .

Principalele obiective urmarite in cadrul PUZ sunt:

- organizarea retelej stradale, organizarea arhitectura] — urbanisticd, modu] de utilizare a terenurilor, statutu]
juridic si circulatia terenurilor, regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenuluj (CUT), procentul de Ocupare a terenului (POT), retragerea cladir - faty
de aliniament si distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,solutia de echipare tehnico-

edilitars ,s.a.

Avand in vedere cele de maij SUS, supunem spre aprobare documetatia de urbanism:
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) $i REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU ) aferent
pentru ,, Introducere teren in intravilan pentru construire depozit de Suprafatd obiecte
Dirotehnice , in sat T, dmdseni , com. T, dmdseni, judetul Neamt »

3

fntocmit,
ARHITECT SEF™" |

Resp.UAT Chijle Lenuta- Gabriej\a{
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MEMORIU DE PREZENTARE
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ANEXE: ACTE, AVIZE sj ACORDURI (copie)
DOCUMENTATIE TOPO

STUDIU GEOTEHNIC

STUDIU PEDOLOGIC

SITUATIA EXISTENTA + INCADRARE IN ZONA
REGLEMENTARI URBANISTICE
ECHIPARE EDILITARA

U3.1 ECHIPARE EDILITARA INCINTA

U4

PROPRIETATEA TERENURILOR
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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARI|

PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
DEPOZIT DE SUPRAFATA OBIECTE PIROTEHNICE

BENEFICIARI
SC FIRESHOW SRL
COMUNA TAMASENI
PROIECTANT GENERAL
SC GIL SONS PROIECT SRL Piatra Neamt
DATA ELABORARII
NOIEMBRIE 2019

1.2, OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI - PROGRAM

Prin tema program, elaborata de beneficiar se solicits intocmirea unei documentatji
de urbanism, respectiv PUZ, cu scopul “introducere teren in intravilan pentru construire
depozit de suprafata obiecte pirotehnice.” si stabilirea unor reglementari pentru zona
respectiva, in vederea obtinerii unei autorizatii de construire pentru un depozit de
suprafata obiecte pirotehnice..

PREVEDRI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATILOR

Prezenta documentatie este realizats in conformitate cu prevederile Legii 351 din
iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal - Sectiunea a -1V -
a Reteaua de localitati si Planul de amenajare a teritoriului judetean.

Zona studiata este in extravilanul localitatii si nu face parte din nici un UTR din PUG-
ul comunei TAMASENI.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Documentatji care stau la baza elaborarii prezentei documentatji :

Plan urbanistic general si Regulament Local de Urbanism comuna TAMASENI

arhivele Primariei TAMASENI:

Directia de Statistica a Judetului Neamt;

Enciclopedia geograficd a Romaniei - Editura Stiintifica Enciclopedicd Bucuresti
1982,

Documentatie cadastral3;

Baza topograficé a zonei (ridicare topo) ;

Studiu geo
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- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teriforiului natjonal -
Secfiunea | - C&i de comunicatie;

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natjonal -
Sectiunea a Il-a - Apa;

- Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Refeaua de localititi;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural:

- Hotararea Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Hotérérea Guvernului nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI, CARACTERISTICI ALE ZONEI

Zona studiatd se afl situata in partea de Vest a localitatii si comunei TAMASENI, in
punctul tarla "Raul Pietrii". Accesul se face din drumul comunal - strada Traian - spre
drumul privat propus pentru accesul la proprietate.

Este 0 zond cu profil agricol dominata de terenuri arabile cu potential de dezvoltare.
Parcela (zona) studiata este de circa 3,0 ha cu categoria de folosinta teren arabil si canal
desecare.

Terenul proprietatea SC FIRESHOW SRL este compus din doua loturi astfel;

- lotul 1 cu nr CF 55240 are suprafata de 15.864 mp; din aceasta suprafata urmeaza

sa se scoata din circuitul agricol si sa se introduca in intravilan suprafata de 6.171

mp.

- lotul 2 cu nr. CF 55241 are suprafata de 1.429 mp, este propus a fi scos din

circuitul agricol si va fi introdus in intravilan cu destinatia drum acces.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Existenta terenurilor libere in majoritate proprietafj private permit amplasarea unor
constructii si dezvoltarea unor noi afaceri; in zona sunt amplasate si alte unitati in UTR 6.

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN



6
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII Sl RELATIILE CU RESTUL
LOCALITATII

Zona studiats se afla in extravilan, nu este cuprinsa in nici un UTR. Fata de centrul
localitatii, unde se afla institutiile de interes general, zona se afla in partea de Vest, la o
distanta (in linie dreapta) de cca 1,0 km fata de primarie si o distanta rutiera de 400 m fata
de strada Traian;

Apropierea de UTR 6 - zona pentru unitati industriale si depozitare/unitati agricole -
permite amplasarea si construirea obiectivului propus "depozit de suprafata obiecte
pirotehnice".

23 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna TAMASENI se compune din doua localitati: TAMASENI, satul resedinta de
comuna si satul Adjudeni si acopers o suprafata de 2.348 ha.

Comuna este situats in partea de Est a judetului, la Nord de municipiul Roman, pe
partea dreapta a raului Siret si se intinde in unitatea de terasa. In ansamblul ei intreaga
suprafatd a comunei face parte din bazinul mijlociu al Siretului.

In ansamblul ei, intreaga suprafatd a comunei face parte din bazinul mijlociu al
Siretului.

Comuna TAMASENI se invecineaz3 cu:
Nord - comuna Rachiteni judetul lasi:
Est - comuna Doljesti:
Sud - comuna Cordun;
Vest - comuna Sabaoani:

Principalele forme de relief, conditii geotehnice (extras studiu geotehnic).

Teritoriul comunei se afld in partea de est a judetului Neamt, in partea centrala 3
podisului  Moldovenesc; zona amplasamentului apartine Platformei Moldovenesti ce
reprezinta prelungirea spre vest a Platformei Ruse, constituind Vorlandul Carpatilor
Orientali (extras din studiul geotehnic).

Formatiunea geologica de baza (roca de baza) avand grosimea intre 400 si 800 m,
este constituita dintr-o serie predominant nisipoasa cu intercalatii de marne cenusii si gresii
calcaroase.

Formatiunea acoperitoare apartine perioadei cuaternare si cuprinde:

- depozite loessoide, constituite din praf argilos/praf nisipos argilos:

- depozite aluviale, constituite din pietris cu nisip si rara bolovanis.

Reteaua hidrografica a regiunii este reprezentata de raul Siret.

Acviferul freatic este cantonat in baza depozitelor formatiunii acoperitoare.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0,90 - 1,00 m de la cota
terenului natural.

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN



2.4. CIRCULATIA

Principalul canal de circulatie din zona este DN2 (E85) ce strabate regiunea de la
Nord la Sud urmat de drumul judetean DJ 201C prin care comuna are legatura cu celelalte
localitati.

in ceea ce priveste legatura cu satele si respectiv comunele invecinate se realizeaza
prin transportul judetean si interjudetean, in fiecare sat existand statie de autobuz.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

CARACTERISTICI FUNCTIONALE ALE ZONEI
Din punct de vedere functional amplasamentul studiat se afla in partea dinspre Vest
a localitatii TAMASENI, iar accesul fn zona se va face prin drumul comunal strada Traian.

La data intocmirii Planului Urbanistic, predominant in zona, sunt terenurile agricole;
terenul pentru care se solicita introducerea in intravilan are caracterul de teren
agricol si se propune scoaterea din circuitul agricol pentru 7.600 mp.

In timp, vor fi executate o serie de constructii noi, care vor putea avea si alte
functiuni; functia dominanta se va pastra.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI CORELATE CU ZONELE VECINE

Functiunile din zon& sunt predominante de zona agricola care se pastreaza;
Ca functiune propusa prin PUZ: zona mixta industriala de productie si depozitare,
institutii publice, comert si servicii.

Se respectd condifiile, permisiunile si restrictile impuse de specificul fiecarei
subzone asigurand relationarea din punct de vedere functional corelate cu zonele
invecinate.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Existent Propus PUZ
SUPRAFETE Mp. % Mp. %
S. teren total 17.293,00 100 17.293,00 100
S 1 teren scos din circuitul agricol 7.600,00 100
S. construitd din S1 etapa 1 - = 590,00 8
S. construita din S1 etapa 2 : - 2.000,00 26
S. desfasurata din S1 etapa 1+2 = = 2.590,00 34
S. circ. lot 1 1.429,00
S. cire. Lot 2 3.074,00
S. circ. carosabili si parcare total 4.503,00 59
S. spatii verzi si plantate 0,00 0 507,00 7
S. alte terenuri 0,00 0 0,00 0
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ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT.

In zona studiata nu exista fond construit.

ASIGURAREA CU SPATH VERZI

Spatiile verzi vor fi realizate pe terenurile proprietate privata in concordanta cu
functiunea zonei.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
ALIMENTARE CU APA,

In comuna TAMASENI existd un sistem centralizat de alimentare cu ap& potabila ce
asigura necesarul pentru localitatile comunei. In zona studiaté nu exista conducté de apa
racordata la sistemul centralizat.

CANALIZAREA MENAJERA.

Comuna TAMASENI are sistem de canalizare a apelor uzate menajere si statie de
epurare a apelor uzate menajere care deservesc localitatile comunei.

In zona studiata nu exista sistem de canalizare.

RETELE ELECTRICE.

Alimentarea cu energie electrica a comunei TAMASENI se face din sistemul
energetic national. In zona studiaté exista, la circa 400 m fata de limita nordica a parcelei, o
retea electrica, pe strada Traian.

ZONA DE TELEFONIE.
Zona propusd a fi introdusa in intravilan dispune de servicii de telefonie fixa si
mobila.

RETEA DE GAZE NATURALE.
In prezent exista in comuna retea de gaze naturale, dar in zona studiata nu avem.

GOSPODARIE COMUNALA

In comuna TAMASENI se poate vorbi de o activitatea de gospodéarire comunala
consistentd deoarece, asa cum s-a aratat si mai inainte in comuna exista si sunt
functionale, sistem de alimentare cu apé, sistem de canalizare a apelor uzate, sistem de
alimentare cu gaze natural, transport in comun local, administrarea si intretinerea fondului
locativ proprietate de stat, iluminatul public, precum si salubrizarea, intretinerea strazilor, a
zonelor verzi si de agrement.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata nu se afla in nici o arie naturala protejata.

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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Conform Legii 572/2001 - sectiunea V, anexa 5, amplasamentul studiat, situat pe
teritoriul adiminstrativ al comunei TAMASENI, prezinta risc scazut de inundatii.
Conform sectiunii V, anexa 7, amplasamentul studiat nu prezinta potential de
producere a alunecarilor de teren.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Nu s-au manifestat optiuni ale populatiei.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din analiza critica a situatiei existente in zond, in corelare cu propunerile formulate
pana in prezent, de dezvoltare a zonei, efectuate la nivel de Plan Urbanistic General,
rezultd necesitatea elaborarii unor reglementari urbanistice a zonei care vor sta la baza
aprobarii obiectivelor de investitii preconizate a se executa in viitor.

3.2, PREVEDERI ALE PUG

Nu exista prevederi ale PUG deoarece zona nu este in intravilan, urmand a fi introdusa
dupa aprobarea in Consiliul Local TAMASENI. Prin regulamentul de urbanism aferent
acestei documentatii se vor stabili o serie de prevederi pentru aceasta zona.

8.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasarea zonei in teritoriu si functiunile acesteia implica in dezvoltare o punere in
valoare suplimentard a cadrului natural existent prin soluji arhitecturale corespunzatoare
zonei, precum si imbunatatirea imaginii urbanistice prin utilizarea unui mobilier urban
modern integrat in zone pietonale si spatii verzi riguros dimensionate cat si protejarea
acestei zone.

3.4. ___ MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din analiza situatjei existente rezulta ca necesitate in zond reprofilarea acceselor principale
si in mod deosebit realizarea unui circuit optim intre circulatie pietonala si cea carosabila,
functie de obiectivele de investitii propuse.

Drumul de acces in zond este drumul comunal strada Traian modernizata partial in ultimii
ani.

Pentru acces la terenul utilizat se propune:

- realizarea unui acces facil din strada Traian;

3.5, 7ONIFICAREA FUNCTIONALA

PLAN UEBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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Pentru zona respectiva se propune ca functiune zona mixta industriala de productie
si depozitare, institutii publice, comert si servicii;
- se mai pot autoriza activitati industriale productive care nu creeaza disconfort.
Se propune urmatoarea zonificare functionala:
Zona 1 - amenajata, ce se va scoate din circuitul agricol (6.171 mp) si care va
cuprinde:
- teren ocupat de constructii - Cc;
- teren ocupat de accese carosabile si parcari necesare;
- teren ocupat de spatii verzi si plantate si zone pentru asigurarea utilitatilor
necesare functionarii obiectivului propus;

Zona 2 - cai de comunicatii ce se va scoate din circuitul agricol (1.429 mp).
Investitia propusa are urmatoarele caracteristici:

- dimensiuni la sol 16 x 31 ml.
- Sc =590 mp; Sd =590 mp

Se propune o constructie desfasurata pe un singur nivel, parter, cu urmatorele functiuni:

- hala depozit, spatii depozitare, birou, vestiare cu grup sanitar;

e Bilant teritorial pentru subunitagile functionale din zona studiata

Existent Propus PUZ
SUPRAFETE Mp. % Mp. %
S. teren total 17.293,00 100 17.293,00 100
S 1 teren scos din circuitul agricol 7.600,00 100
S. construitd din S1 etapa 1 - = 590,00 8
S. construita din S1 etapa 2 , - 2.000,00 26
S. desfasurata din S1 etapa 1+2 e - 2.590,00 34
S. cire. lot 1 1.429,00
S. circ. Lot 2 3.074,00
S. circ. carosabili si parcare total 4.503,00 59
S. spatii verzi si plantate 0,00 0 507,00 7
S. alte terenuri 0,00 0 0,00 0

eindici urbanistici

Pentru zona studiata se vor respecta urmatorii coeficienti de ocupare a terenului:
POT maxim admis = 40 %

CUT maxim admis = 1,20 mpAd/mp teren (maxim 2,16)

spatii verzi si plantate de minim 20 %.

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Se propune :
e Modernizarea infrastructurii de transport — drumuri;
e efectuarea de studii hidrogeologice pentru confirmarea debitelor de apa
subterana;
e extinderea refelelor de alimentare cu apa si rezolvarea centralizatd a
evacuadrii apelor uzate cu tratarea acestora;
¢ depozitarea deseurilor solide menajere in conditji controlate.

e Alimentarea cu apa

Necesarul de apa pentru nevoile igienico-sanitare ale obiectivului, cat si
pentru asigurarea functionarii instalatiilor speciale de stingere a incendiilor (sprinklere)
se va asigura dintr-un front de captare alcatuit din trei puturi sépate care se vor amplasa
in partea vestica a incintei, fiecare put fiind echipat cu electropompa.

Pentru baut beneficiarul va asigura apa potabila imbuteliata.

e Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la grupul sanitar din incinta halei se vor
colecta prin intermediul unui sistem de canalizare pentru ape uzate interioare care se va
racorda la o retea de canalizare exterioara ce va transporta apele uzate menajere
gravitational la un bazin vidanjabil amplasat la intrarea in incinté in coltul estic al parcarii
propuse, de unde vor fi ulterior vidanjate si duse la statia de epurare a orasului Roman.

e Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face de la reteaua
electrica a localitatii, respectiv printr-un racord electric la reteaua existenta pe strada
Traian.
e Alimentarea cu gaze naturale )
Alimentarea cu gaze naturale nu este necesara. In perspectiva se va putea realiza
racordarea obiectivului la conducta de gaze naturale care se va amplasa pe strada
Traian.

e Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura a obiectivului propus prin PUZ se va realiza local prin
prevederea unui sistem de incalzire ce cuprinde si centrald termica electricd cu puterea
de 6 Kw, alimentatd monofazic. Aceasta va asigura incalzirea incaperilor din anexa
administrativa, respectiv birou, vestiar, grup sanitar.

e Colectarea si depozitarea controlatd a deseurilor

Colectarea si depozitarea controlatd a deseurilor a zonei studiate este
realizatd deoarece comuna TAMASENI este parte integranta a programului judetean de
management a deseurilor.

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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Colectarea si depozitarea deseurilor pentru incinta care face obiectul
prezentului PUZ se va face de catre ROSSAL SRL.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Autoritatile locale vor lua urmatoarele masuri :

e initierea de studii de fundamentare privind conditiile de mediu din zona,
care s& recomande masuri de protectie si de prevenire a aparitiei surselor
de poluare a apei solului si aerului;

e epurarea apelor uzate;

e depozitarea controlata a degeurilor;
lucrari de intretinere si reparatii a drumurilor publice.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In zona studiata s-au identificat urméatoarele tipuri de terenuri:
« terenuri proprietate publicé de interes, judetean si local.
« terenuri proprietate privata;
Nu se impune schimbarea destinatiei terenurilor in viitorul apropiat.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Propunerile formulate prin Planul Urbanistic Zonal sunt compatibile cu prevederile
Planului Urbanistic General al comunei TAMASENI.
In vederea materializarii programului de dezvoltare a zonei propus, consideram ca
prioritali urmatoarele :
e Promovarea documentatiei in vederea aprobarii de catre Consiliul local al
comunei TAMASEN!I;
e Solutionarea resurselor financiare pentru executarea investifiilor publice
(reparatii drumuri, reprofildri trotuare, iluminat public, retea alimentare cu apa,
retea canalizare, statie de epurare a apelor menajere).

intocmit,
[ cah, MIRGIL HARABAGIU
’/ j:g%o’,

o
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l. DISPOZITII GENERALE
ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

o Regulamentul Local de Urbanism reprezinta documentatia cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructjilor pe teritoriul localitatilor.

» Regulamentul Local de Urbanism este parte componentd a Planului Urbanistic
General al comunei TAMASENI, care expliciteazé si detaliazi sub forma unor prescriptii
(permisiuni si restricii) prevederile cu caracter de reglementare ale acestor documentatii.

« Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe intreg teritoriul administrativ al unitat
ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.

« Odatd aprobat, fmpreun cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administraiei publice locale.

BAZA LEGALA
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederi gi se coreleazd cu urmatoarele
documentatji:

- Plan Urbanistic General al comunei TAMASENI;

- Planuri Urbanistice Zonale elaborate anterior,;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996;

- Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal, reglementare tehnica GM - 010 - 2000. aprobat prin ordinul
MLPAT nr. 176/N/19.08.2000;

- Legea prinvind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350/2001;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament local de urbanism aferent PUZ "INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE DEPOZIT DE SUPRAFATA OBIECTE
PIROTEHNICE" extravilan sat TAMASENI, com. TAMASENI se aplica in proiectarea i
realizarea tuturor constructiilor si amenajérilor amplasate in zona studiata prin prezenta
documentatie de urbanism, cu exceptia celor cu caracter militar sau special care se
autorizeaza in conditiile stabilite prin lege.

Pe terenul studiat se prevad urmatoarele zone functionale :

- zond mixta industriala de productie si depozitare, institutii publice, comert si
servicii (Cc) - parcela ocupata exclusiv de cladiri de tip urban, cu max.
D+P+E, cu Hmin - 5m si H max. coama = 15,00 m, P.O.T. max. de 40 % ,
C.U.T. max. de 2,16 mp ADC/mp teren;

- zona functionala destinaté circulatiei carosabile si pietonale;

- zona destinat’ spatiilor verzi si plantate si zone pentru asigurarea utilitatilor
necesare functionarii obiectivului propus;

- zona canal desecare (ANIF).

BEGULAMENT DE GRBANISM INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor de pe terenurile situate pe
suprafata studiatd este permisd pentru construclii cu destinatia mixta industriala de
productie si depozitare, institutii publice, comert si servicii; ca functiune complementara sunt
constructiile administrative:

e Constructii administrative si servicii - sediu firma cu nivel de inaltime de D+P+E;

e Constructii pentru activitati productive mici si nepoluante cu nivel de inaltime

D+P+E;

e depozitare si comert;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitarda ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Intravilanul aprobat se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ) si RLU;

Scimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditile art.4 din RGU si prevederilor plansei nr.U2
Reglementari urbanistice - Zonificare si altor prevederi legale.

Interdictiile permanente sunt :

- activitati industriale si generatoare de noxe si riscuri tehnologice , functiuni care
polarizeaza ftraficul intens , precum si constructii provizorii pentru comert sau prestari
servicii, constructii care prin aspectul exterior nu se armonizeazé cu zona, constructii
agrozootehnice.

Se interzic definitiv constructile (cu exceptia celor specifice sau admise) pe
suprafata studiatd in urmatoarele situatji:

- in zonele pentru care s-au prevazut restrictii prin prezenta documentatie;

- in zona de protectie a drumurilor;

- in zona de proteciie a liniilor electrice de medie i inalta tensiune

Pe amplasamentul luat in studiu nu exista zone construite protejate sau zone cu
valoare peisagistica si zone naturale protejate. (CAP. Il Sectiunea 1 din HG 525/1996 R)

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

e Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie (retele
electrice de transport si alimentare de .T., M.T., c3i de comunicatie, conducte
de gaze, apa-canal, efc), cu exceptia acelora care au drept scop prevenirea
riscurilor sau limitarea efectelor acestora este interzisa.

BEGULAMENT BE URBANISH INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat i
aprobat conform prevederilor legale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilita prin
documentatia de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectérii procentului de
ocupare a terenului prevdzut in cadrul regulamentului la sectiunea Unitafi
Teritoriale de Referinta.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa (autorizarea lucrarilor de
utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legii).

e Constructile ce se vor realiza vor avea vor avea calitate in executie, finisaje
ingrijite si aspect arhitectural in concordanta cu zona

( CAP. Il Sectiunea 2 art. 10 - 16 din HG 525/ 1996 R )

AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

@

e Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea condifjilor si
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale asa cum se stabileste
in sectiunea "Prevederi la nivelul zonelor functionale” din prezentul
regulament.

e Nu e necesara retragerea fatd de aliniament.

¢ Distantele minime obligatorii fa{d de limitele laterale gi posterioare ale parcelei
sunt prezentate in sectiunea "Prevederi la nivelul zonelor functionale” si in
plansa U2.

( CAP. lll Sectiunea 1 din HG 525/1996 R )

ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaj
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatjei
constructiei si in concordanta cu prevederile din actualul regulament.

e Pentru acces la proprietate se va utiliza accesul din drumul comunal strada
Traian si prin drumul privat propus.

e In funclie de destinatia viitoarelor constructji se vor rezolva spatiile de parcare
necesare; se vor prevedea a se realiza un numar de minim 5 locuri de parcare o
data cu documentatia de autorizare a constructiei;

( CAP. lll Sectiunea 2 din HG 525/ 1996 R))

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

BEGULAMENT DE GRBANISM INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente, cu excepfiile prevazute de
lege.

Extinderile de refele sau méririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local, iar lucrérile de racordare si de brangare se suport3 integral
de investitor sau de beneficiar.

Retelele edilitare trec in proprietate publica (teritoriului administrativ sau a
localitatii, dupa caz) indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune
altfel.

Pentru zona studiata se propune:

e Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa necesara investitiei se va realiza asa cum s-a aratat
la pet. 3.6. si in plansa U3 si U3.1 prin 3 puturi sapate.
e Canalizarea apelor uzate
Apele uzate menajere se vor colecta prin intermediul unui sistem de
canalizare pentru ape uzate interioare care se va racorda la o retea de canalizare
exterioara ce va transporta apele uzate menajere gravitational la un bazin vidanjabil
amplasat In vecinatatea parcarii propuse, de unde vor fi ulterior vidanjate si duse la
statia de epurare a orasului Roman
e Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face, in prima faza, de la
un generator; ulterior se va face racordarea la reteaua electricé existenta in vecinatatea
amplasamentului studiat.
e Alimentarea cu gaze naturale
Nu se prevede racordarea la gaze;
e Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura a obiectivului propus prin PUZ se va realiza local prin
prevederea unui sistem de incélzire ce cuprinde si centrala termica cu functionare
electrica.
o Colectarea si depozitarea controlatd a deseurilor
Colectarea si depozitarea controlatd a deseurilor a zonei studiate este
realizata deoarece comuna TAMASENI este parte integrant3 a programului judetean
de management a deseurilor.
Colectarea si depozitarea deseurilor pentru incinta care face obiectul
prezentului PUZ se va face de catre ROSSAL SRL.
( CAP. Il Sectiunea 3 art. 27 - 29 din HG 525 /1996 R )

FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

@

e Autorizarea executdrii constructilor este permisd daci parcela pe care se
propune amplasarea are dimensiunile necesare;

BEGULAMENT DE URBANISE INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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o pentru zona studiatd parcela, ce urmeaza a fi scoasa din circuitul agricol, are
dimensiuni suficiente avand suprafata de 2.000 mp gi front la strada suficient
de mare de circa 45,00 m; adancimea parcelei este de asemenea suficienta
de peste 48 m.

SPATII VERZI S IMPREJMUIRI

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatji verzi
si plantate, In functie de destinatia si de capacitatea constructiei, aga cum se
stabileste in sectiunea "Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan”
din prezentul regulament, dar nu mai putin de 20%.

e Se autorizeazd imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale
si Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

( CAP. lll Sectiunea 5 art. 33 - 35 din HG 5625/ 1996 R )

il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Pentru zona respectiva se propune ca functiune zona mixta industriala de productie
si depozitare, institutii publice, comert si servicii;
- se mai pot autoriza activitati industriale productive care nu creeaza disconfort.
Se propune urmatoarea zonificare functionala:
Zona 1 - amenajata, ce se va scoate din circuitul agricol (6.171 mp) si care va
cuprinde:
- teren ocupat de constructii - Cc;
- teren ocupat de accese carosabile si parcari necesare,
- teren ocupat de spatii verzi si plantate si zone pentru asigurarea utilitatilor
necesare functionarii obiectivului propus;

Zona 2 - cai de comunicatii ce se va scoate din circuitul agricol (1.429 mp).

POT max =40% CUT max = 2,16 mp ADC/mp teren;

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Zona studiatd, care nu este cuprinsd in U.T.R., este o zona predominant agricola iar
parcela ce urmeaza a fi introdusa in intravilan va fi scoasa din circuitul agricol, urménd ca
dup4 aprobarea documentatiei parcela sa aiba functiunea de zona mixta industriala de
productie si depozitare, institutii publice, comert si servicii

BEGULAMENT DE URBANISH INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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Pe terenul studiat se prevad 3 zone functionale sianume :
Constructii administrative si servicii - sediu firma cu nivel de inaltime de D+P+E:
Constructii pentru activitati productive mici si nepoluante cu nivel de inaltime
D+P+E;
depozitare si comert D+P+E;
20,00 m, P.O.T. max. 40 % , C.U.T. max. = 2,16 mp ADC/mp teren;
zona functionala destinata circulatiei carosabile si pietonale :
zona destinata spatiilor verzi si plantate;
zona canal desecare (ANIF).

Interdictiile permanente sunt :

- activitati industriale si generatoare de noxe §i riscuri tehnologice , functjuni care
polarizeaza traficul intens , precum i constructii provizorii pentru comert sau prestari
servicii , constructii de locuinte asa cum este prevazut in PUG la UTR 6, constructii care
prin aspectul exterior nu se armonizeaza cu zona, constructii agrozootehnice.

PARAMETRII GEOMETRICI Al PARCELEI
Acestia sun corelati cu relieful terenului , cu traseul circulatjilor si cu nivelul de
confort al zonei.
Lungimea aliniamentului parcelei - variabila in funcie de suprafata parcelei si
de pozitia in parcelar.
Latimea minim& cétre strada a parcelei destinate constructiilor individuale este de la
15,00 m. Latimea parcelei studiata in aceasta documentatie depaseste limita minima.
Adancimea parcelei — : este de peste 45,00 m;

Suprafafa parcelei :

Suprafata parcelelei propuse in aceastd documentatie este de 7.600,00 mp.

Forma parcelelor :
Forma parcelelei este poligonala si permite inscrierea unei cladiri cu
respectarea distantelor fata de limitele parcelei.

Densitatea construirii pe parcela : - indici si indicatori urbanistici .
Procentul de ocupare a terenului (POT) maxim admis pe parcel / zona funcfionala
Zona pentru prestari servicii - constructii pentru sedii de firma, prestari servicii, mici
activitati nepoluante.
-POT - max. 40%
-CUT - max. 2,16 mp ADC/mp teren

Numar de niveluri intregi, supraterane ale cladirii (Niv)

Numarul minim de niveluri admis pentru cladirile propuse este unu (P).
inaltimea minima a cladirii este de 5 m;

in&ltimea maxima admis& pentru cladirea propusa H= 15,00 m ;
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Inltimea cladirii se mé&soara de la nivelul terenului la corniga cladirii, pe mijlocul
fiecarei fatade a cladirii.

Valorile indicilor urbanistici propusi pentru fiecare zona functionald, se aplica fiecarei
parcele rezultate, dupé trasarea topografica si intocmirea figei bunului imobil (FBI), dupa
formulele:

a) POT = Sc/Sp x 100 (%)
b) CUT = Sd/Sp
in care:
Sc = suprafata construita la sol;
Sd = suprafata desfasurata a cladirii (suma suprafetelor construite a tuturor nivelurilor
supraterane);
Sp = suprafata parcelei (aga cum este inscrisa in cadastru).

AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELE $§I CONFORMAREA
CLADIRILOR

Toate cladirile propuse in zona studiatd se pot amplasa la limita aliniamentului
parcelei. Amplasarea pe parceld a cladirilor propuse si distantele dintre cladiri s-a facut cu
respectarea prevederilor RGU, a actelor normative in vigoare privind normele de igiena i
paza contra incendiilor si a Ghidului privind reglementarea dezvoltarii urbane prin operatiuni
de parcelare gi reparcelare.

Alinierea cladirilor
Alinierea frontala a cladirii
Retragerea fata de aliniament:
- cladirile amplasate la drumul judetean au retragerea fata de acesta la 40,00 m
din ax;

Alinierea laterala a cladirii

Distantele minime fata de limitele laterale ale parcelei:

- minim 2,00 m minim fatd de limitele laterale ale parcelelor conformate longitudinal

pentru cl&dirile propuse in regim de constructie izolat rezultd 6,00 m distanta intre

cladiri ceea ce permite o buna insorire ;

Respectarea distantelor minime fatd de limitele laterale este obligatorie pentru
toate cladirile propuse pe parcele.

Alinierea de spate a cladirii

Retragerea fatd de limita din spate a parcelei:

- fata de limita din spate a parcelei - se poate amplasa pe limita;

- 7,50 muzual ;

- 10,00 - 12,00 m la parcelele cuplate spate in spate.

Respectarea distantelor minime fatd de limita din spate este obligatorie pentru
toate cladirile propuse pe parcele , in conformitate cu planga anexa la regulament .
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Retragerile fata de aliniament propuse si retragerile minime propuse fata de limitele
laterale sau de limita de spate sunt obligatorii §i nu pot fi diminuate pentru nici una din
constructii in cazul autorizarii construirii pe baza acestui Regulament.

Retragerile sunt obligatorii si vor fi inscrise in CU emis.

Diminuarea retragerii propuse fatd de aliniamentul parcelei sau a uneia sau mai
multora dintre distantele fata de limitele laterale sau limita de spate ale unei parcele se
face prin PUZ cu regulamentul aferent aprobat de CL al comunei TAMASENI.

Edificabilul parcelei

Alinierile obligatorii ale cladirilor fatd de limitele parcelei definesc edificabilul parcelei
ca instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este
permisa amplasarea cladirii.

Edificabilul parcelei nu reprezinta suprafata construité la sol a cladirii propuse a se
realiza, ci limitele in care trebuie s& se inscrie cladirea cu respectarea POT admis.

Edificabilul parcelei nu a mai fost evidentiat in plansa "Plan reglementari" - din
Planga anexa la Regulamentul de urbanism ( Planga U2 ) si s-a stabilit amplasamentul
cladirii ce care urmeaza sa se autorizeze.

Fiecare parceld are un simplu edificabil.

In cazul dezmembr&rii unei parcele propuse , in dou& sau mai multe parcele noi,
se va intocmi PUZ pentru stabilirea reglementarilor specifice pentru fiecare parcela
rezultata.

Amenajabilul parcelei

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construita la
sol a cladirii si limitele parcelei.
Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

) Instalatji si echipamente edilitare (racorduri gi brangamente la retelele edilitare);
) Alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;

) Alei pietonale, platforme;

) Spatii plantate (spatii verzi);

e) Imprejmuirile parcelei.

QO T QO

Echiparea edilitara a parcelei

Autorizarea construiri pe fiecare parcela este permisa cu conditia
brangarii/racordarii fiecarei constructii (nou consumator) la retele edilitare care exista sau se
vor realiza in viitor.

Echiparea edilitara este descrisa in memoriu la capitolul 2.6 si 3.6.

Pozitile in amenajabil si distantele fatd de cladire si/sau de limitele parcelei ale
caminelor de brangament si racord, a firidelor de brangament si contor vor fi stabilite prin
proiecte de specialitate la faza PT i vor fi prezentate in DTAC.
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In amenajabilul fiecdrei parcele se va asigura in mod obligatoriu scurgerea apelor

pluviale de pe constructiile propuse si evacuarea lor la terenul natural amenajat inconjurator

constructiilor i la santul drumului judetean cu respectarea prevederilor art. 578 si art. 615

din Codul Civil. Proiectele de specialitate pentru scurgerea apelor pluviale vor fi elaborate la
faza PT si vor fi prezentate in DTAC.

Garajul si/lsau parcajul aflate pe parcela

Autorizarea construirii pe fiecare parcela se face cu obligativitatea asigurarii garérii i
parcarii pe flecare parceld; necesarul locurilor de garare/parcare va fi calculat conform
Normativului P132-93.

Pentru parcarea suplimentara sau ocazionald pe parceld se pot organiza locuri de
parcare in amenajabilul parcelei.

Spatiile plantate din interiorul parcelei

In amenajabilul parcelei se vor organiza spatji plantate de tipul:
- plantatji de arbori gi/sau pomi fructiferi cu respectarea distantelor de plantare in
concordanta cu art. 607, 608, 609 din Codul Civil; distanta de plantare a arborilor
sau pomilor inalti este de minim 2,0 m fata de limitele de proprietate si de minim
3,0 m fata de cladire;

Amenajarile cu caracter de agrement din amenajabil pot fi:

Terase neacoperite, scari, rampe de acces carosabil sau pietonal, mobilier fix de
grading;

Modul de amenajare a terenului in legaturd cu functiunile din cladire (terase, trepte,
jardiniere, plantatii s.a.) se va preciza prin DTAC.

Imprejmuirile parcelei

La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de imprejmuire poate fi componenta
pentru DTAC, dar nu e obligatoriu.
Modul de realizare al imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor
art. 584, 600 i 604 din Codul Civil si anume:
a) Imprejmuirea spre domeniul public (de fatad&) se vor trata unitar astfel:
- Tmprejmuirile catre drumul public vor fi transparente minim 50% din
suprafata imprejmuirilor pe fiecare aliniament;
- Tnaltimea imprejmuirilor va fi de maxim 2,50 m;
- soclul poate fi opac cu indlfime maxim& de 1,00 m si trebuie sa permita
scurgerea apelor pluviale.
Materialele din care se executd imprejmuirea vor fi in concordanta cu traditia locala
(zidarie de caramida, piatra, fier forjat, lemn si sipca metalica cu interspatii). Se interzice
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utilizarea panourilor prefabricate din beton armat. Se admit pentru imprejmuirile de fatada
stélpi din zidarie de caramida sau piatra si stalpi din metal.

b) Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate: pot fi si opace, cu

indltime minima de 2,0 m gi vor permite scurgerea apelor pluviale.
In cazul parcelelor la care existd o folosintd publica a unei parti a terenului,
imprejmuirea parcelei trebuie sa permita aceasta folosinta, prin urmatoarele mijloace:

a) Pe aliniamentul parcelei poate s& se construiasca imprejmuiri sau se poate
construi o imprejmuire transparent& de maximum 1,0 m inalfime;

b) Partea de parcela care trebuie izolatd de public poate avea o imprejmuire proprie,
executatd in conditjile alin. 9.2.

CONSTRUIREA CLADIRILOR PE PARCELE

Conditionari pentru cladirile zonei

Cladirile care urmeaza sé fie realizate pe parceld in parte se vor inscrie in conditiile
prevézute pentru varianta aprobata; in acest scop C.U. eliberat pentru parcela va preciza
conditiile de construire si va fi insotit de un extras din prezentul regulament.

Autorizarea construirii se va face pe baza DTAC elaborat de un arhitect cu drept de
semnaturd. Aceastd conditie este valabild si pentru reparatjile si extinderile cladirilor; pentru
amenajarea spatjilor comerciale, realizarea spatiilor plantate, a imprejmuirilor, a firmelor si
semnalelor si a mobilierului urban.

Cladirile care se vor construi vor fi concepute in asa fel incat sa asigure imaginea
coerentd a zonei si continuarea traditiei arhitecturale si urbanistice a comunei; in acest scop
se recomanda urmatoarele masuri:

- construirea unor volume bine proportionate;
- folosirea materialelor de constructie clasice: zidarie de cdramida sau piatra,
panouri tencuite, profilatura de piatra s.a.;
- interzicerea executdrii constructiilor provizorii sau a constructiilor realizate in
intregime din lemn;
- asigurarea in fatade a preponderentei parilor inchise asupra golurilor; folosirea unor
finisaje mate, care sa nu produca reflexe luminoase puternice;

- folosirea unor finisaje in culori deschise si calde;

- limitarea firmelor si reclamelor la suprafata de 5,00 mp;

- iluminarea exterioara a fatadelor si evitarea firmelor cu lumina intermitenta.

ELEMENTE ALE SPATIULUI PUBLIC S| RELATIA CU PARCELELE

Spatii publice

In zond sunt prevazute spatii publice pentru:
Circulatia autoturismelor si a vehiculelor;
Circulatia pietonilor pe trotuare sau acostament;
Spatii plantate publice si plantatii de aliniament;
lluminat stradal,
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Instalatii si echipamente edilitare stradale;

Relatia parcelei cu spatiul public

Conditii ale relatiei parcelei cu spatjul public:
o  Racordurile si brangamentele din retelele publice pe parceld se executa
ingropate;
o  Accesele carosabile si pietonale din domeniul public se executa separat
pe fiecare parcelg;
o Pe fatadele spre aliniament ale cladirilor sau in spatjul dintre aliniament
si cladire pot fi amplasate:
- Proiectoare pentru iluminarea exterioara a cladirii;
- Firme si reclame;
- Plantatji de fatada (se va recomanda gi urmari tratarea lor unitara).

Autorizarea construirii
Autorizarea construirii in parcelare se face separat pentru urmétoarele categorii de
lucrari:
o  Lucréri de trasare a drumurilor, spatiilor publice si a parcelelor
o  Lucrari de construire pe parcela

Autorizarea executrii lucrarilor de constructii pe fiecare parceld rezultaté se va face
cu respectarea prevederilor PUZ si a Regulamentului parcelarii aprobat conform legii, a
cerintelor impuse prin CU, a avizelor gi acordurilor emise si pe baza unei documentatj
DTAC elaboraté conform legislatiei in vigoare.

Continutul regulamentului

Prezentul regulament este aprobat cu Hotararea nr................. a Consiliului Local al
comunei TAMASENI si cuprinde:

Regulamentul puz;

Plansa anexa la regulament, plansa U2.

/, ’\‘!‘f E) \ \
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carh. Virgil Harabagii 12|
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INTELIPROIECT EXPERT S.R.L. Pr. 10/2022 Faza P.U.Z.

PIATRA NEAMT P.U.Z. - Introducere teren in intravilan
pentru construire “depozit de suprafatd
pentru obiecte pirotehnice”,
comuna Tamaseni, jud. Neamf
Beneficiar: SC Fireshow SRL

BREVIAR DE CALCUL APA - CANALIZARE

Calculul se face conform NP 133/2013 - "Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apd si canalizare a localitdtilor”, SR 1343-1/2006 “Determinarea
cantitatilor de apd potabild pentru localititi urbane si rurale”, STAS 1478 “Alimentare cu apd la
constructii civile si industriale”, STAS 1846 “Determinarea debitelor de apa de canalizare. Prescriptii
de proiectare” si GP 106-04 ,Ghid de proiectare, executie si exploatare a lucrdrilor de alimentare cu

lll

apa si canalizare in mediul rural”.

i. Determinarea necesarului de rece

Numérul total de persoane care se ia in considerare este de 10 angajati ai depozitului.

Conform SR 1343-1/2006, Tabelul 2, necesarul specific de apad pentru depozit este de 45
l/angajat/zi.

i.1. Debitul me_diu zilnic.

Q. :TOIO—OZ ZN(i)-qs(i):l = 10muncitori x 0,045 m®/muncitor/zi = 0,45 m?/zi = 0,0052 I/s
k=1] i=1

i.2. Debitul zilnic maxim.

0. ﬁﬁ n ZN(:) -q, (i) Kz,(z)] Ouimea K =1,20 x 0,45 m*/zi = 0,54 m*/zi = 0,00625
k=1L i=1

i/s
K4 = 1,2 - conform STAS 1343/1-2006, tab. 1.

1.3. Debitul orar maxim.

= 1 . i). i __Kor ><Qzlmax =
Qormax - 1000 24 [ZN() () Kzl(’) Kor(l)jl - 24 —(2X0:54)/24

m3/h=0,045 m*/h = 0,0125 I/s
Kor=2,00 - conform STAS 1343/1-2006, tab. 3.

2. Cerinta de apd

Qs zi med = Ks X Kp X Qzimed = 1,05 x 1,10 x 0,45 mc/zi = 0,52 mc/zi = 0,006 I/s
Qs 2i max = Ks X Kp X Qzimax = 1,05 x 1,10 x 0,54 mc/zi = 0,62 mc/zi = 0,007 I/s
Qs omax = ks X kp X Qomax = 1,05 x 1,10 x 0,045 mc/h = 0,052 mc/h = 0,014 I/s

2. Necesarul de apd pentru combaterea incendiilor

in conformitate cu prevederile legale hala de depozitare a obiectelor pirotehnice va trebui
echipat# cu instalatie speciald de stingere a incendiilor cu sprinklere care a trebui sa asigure un debit
de 5l/s timp de 60 minute.

Acest debit va fi asigurat de cétre cele trei puturi sdpate diametru 1,50m si addncime 5m
prevazute.

3. Debitele de apd de canalizare

3.1. Debitul zilnic mediu
Quzimed = 1,0 x Qszimed = 1,0 x 0,52 mc/zi
3.2.Debitul zilnic maxim
Quzimax = 1,0 x Qszimax = 1,0 x 0,62 mc/zi = 0,62 mc/zi = 0,007 I/s
3.3. Debitul orar maxim
Quormax = 1,0 x Qsormax = 1,0 X 0,045 mc/h = 0,045 mc/h = 0,014 I/s.
Intocmit,
Ing. Simionescy Armand

0,52 mc/zi = 0,006 I/s
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VERIFICATOR NUME CERINTA REFERAT NRJ DATA

§C Glil. SONS PROIECT SRL Piatra Neamt Beneficiar e Proiect or.

J27/843/1993 - CULA042718 SC FIRESHOW SRL 10/2021
TTitiu protect Faza
SPECIFICATIE NUME \&F“"“""“A scara PUZ - introducere teren in intravilan pentru construire P UZ
= 112000 "depozit de suprafata pentru obiecte pirotehnice”

SEF_PROIECT carh. V. Harabag__\ ’ 1/5.000 comuna Tamaseni, jud. Neam}
PROIECTAT carh. V. Harabagiuf date Titlu plansa SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.
VERIFICAT carh. V. HarabaT_ mart. 2022 plan incadrare in teritoriu U1




SITUATIA EXISTENTA
scara 1/2.000

COMENI DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatia carosabila balast;
Asfaltare DC 201C;
CIRCULATH Drum acces la proprietate * Y % a1
amenajare drum acces
pamant
FOND CONSTRUIT §i B eaziil
UTILIZAREA TERENURILOR
Studiul nu a evidentiat Investitiile realizate nu
PROBLEME DE MEDIU existenta unor riscuri vorinfluenta calitatea
naturale sau antropice factorilor de mediu
Este propusa extinderea
lei H
UTILITATI In zona nu sunt utilitati retn &t de Bk Wi
menajera deversata la
fosa septica vidanjabila

teren extravilan total S = 17.293 mp

lot 1 - CF 55240 - S = 15.864 mp

lot 2 - CF 55241 - § = 1.429 mp
teren propus scoatere din circuitul agricol
si introducere in intravilan total = 7.600 mp
compus din:

lot1-8=6.171 mp

lot2-S=1.429 mp
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BILANT TERITORIAL

Existent Propus PUZ
SUPRAFETE Mp. %% Mp. %
S. teren total 1728300 | 100 1729300 100
S 1 teren scos din circuitul agricol 7.600.00 100
S. construitd din SI etapa 1 - - 590.00 8
S. construita din S1 etapa 2 e - 2.000.00 26
S. desfasurata din S1 etapa 1+2 - - 2.590.00 34
8. cire. lot 1 1.429.00
S. cire. Lot 2 3.074.00
S. circ. carosabila si parcare total 4.503.00 59
S. spatii verzi si plantate 0.00 ] 307.00 7
S. alte terenuri 0.00 0 0.00 0

POT maxim = 40%
CUT max = 2,16 mp.ADC/mp teren
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o o o o o o o limitazona studiata
——————— limita proprietate

e} £

limita teren ce se introduce in intravilan

[T ] drum acces propus pe terenul CAD 55241
[2XX] drum existent - strada Traian

drumuri si parcaje in incinta

constructie propusa etapa 1

7//// /] constructie propusa etapa 2

SC FIRESHOW SRL

platforma pubele gunoi IR

bazin vidanjabil propus =455,
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VERIFICATOR NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT NRJDATA
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SPECIFICATIE NUME ~RFMNATURA | scara PUZ - inroducere feren it ntraviian pentru constrire | o PUZ
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VERIFICAT mart. 2072 UREANISTICE uz
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LEGENDA:
¢ ceceeceeee Limitazona studiata

Limita proprietate
« « « o ¢ « <« |imita teren ce se introduce in intravilan

71 Drum acces propus pe terenul CAD 55241
7 ] Drumuri si parcaje incinta

o ] Constructie propusé etapa |

Constructie propusé etapa Il

Platforma pubele gunoi

Put sépat apa propus

Bazin vidanjabil propus

Camin vizitare canalizare menajera propus
Conductd apa propusa

Conducta canalizare menajera propusa

E Racord electric propus

.\ e+———£—— Retea electrica existenta

VERIFICATOR NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT NR./ DATA
e e
J27/843/1993 - CUI 4042718 27712017 - Ul s i760% S5 FIRERIOE RIS, 10/2021
Titlu proiect
SPECIFICATIE NUME \'D‘/’QA scara - PUt%u - intrgducqiedteren infingavi(an . Fazap Uz
— pentru construire "depozit de suprafaté pentru obiecte 4
SEF PROIECT arh. Virgil Harabagiu 1/2.000 pirotehnice”, comuna Tamageni, jud. Neam{
PROIECTAT ng. Simionescu Arman ] data Titlu plansa REGLEMENTARI _ PLANSA
NECENAT bnn Qiminnaceu Arman o mart. 2022 ECHPARE EDHL ITARA u3
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VERIFICATOR NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT NR./ DATA
L N e
J27/843/1993 - CUI 4042718 N IOl - CUIBO 37476934 S FIRESHOW SRL 10/2021
k / Tilu proiect Faza
SPECIFICATIE NUME QEMNAPIRA scara PUZ - mtrgduceredteren mfmttéravﬂagu
pentru construire " epozit de suprafaté pentru obiecte
SEF_PROIECT carh. Virgil Harabagiu p | #1000 pirotefinice”, comuna Témése, jud. Neam} ko
PROIECTAT fing. Simionescu Arman ~ data Titlu plansa REGLEMENTARI PLANSA
NEQENAT Lo inannaen mrmams oW mart. 2022 | ECHPARE EDILITARA INCINTA U3t
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VERIFICATOR NUME SEMNATURA |  CERINTA REFERAT NRJ DATA
SC Gl SONS PROIECT SRL Piatra Neamt Beneficiar SC DANLIN Proiect nr.
J27/843/1983 - CUI 4042718 v XXL SRL 10/2019
Titlu proi . ) Faza
SPECIFICATIE NUME " SEMNATURA | /“scaré BUZ - introducere teren in intravilan PUZ
AR 114000 pentru construire sediu firma si imprejmuire
SEF PROIECT carh. V. Harabagiu - 1/5.000 comuna Hatia_ jud. Neamt
PROIECTAT carh. V. Harabagi K data Titlu plansa _ _Plansa nr.
VERIFICAT _ carh. V. Harabagiu]_ oct. 2019 . | CIRCULATIA TERENURILOR u4
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