ROMANIA

JUDETUL NEAMT
COMUNA TAMASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) SI A
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU ) aferent,pentru
, Introducere teren in intravilan pentru construire Hala (P) - SERVICE AUTO,
record la utilititi si imprejmuire teren, in sat Timiseni, com. TAmaseni, judetul
Neamt ” .

Consiliul Local al comunei Tamaiseni , intrunit in sedinta din data 18.08.2026,
Avand in vedere:

- initiativa primarului prin referatul de aprobare la proiectul de hotarére;

- raportul de specialitate nr. 5761 din 18.08.2026

- raportul informdrii si consultarii publicului nr. 5135 din 28.07.2026

- avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din  cadrul
Consiliului Judetean Neamt, cu nr.14/12.08.2026,

- toate avizele, acordurile obtinute si studiile intocmite  conform Certificatul de
urbanism nr. 68/ 11.07.2025 si avizul de oportunitate nr. 4/ 06.10.2025.

Tinand seama de prevederile si dispozitiile:

- Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 cuprinzind
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991 ;

- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul -reactualizata;

-Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.37/N/2000 de
aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic

-Hotararii de Guvern nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului s
urbanism ;

Legii nr. 52/2002 din 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
locala;

-Legii nr. 544 din 2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu toate

modificarile si completarile ulterioare;
-Art. 129 din alin.2, lit.c si alin.6lit.c, art. 139, art. 140, alin.1 si art. 196 , alin.1, lit.
a din OUG nr. 57/2019.

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)
si. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU ) aferent ,  pentru .,
Introducere teren in intravilan pentru construire Hald (P) — SERVICE AUTO,
record la utilititi si imprejmuire teren, in sat Timiseni , com. Tamiseni, judetul
Neamt ”, conform anexei care face parte din prezenta hotarére.



2) Termenul de valabilitate a documentatiei de urbanism este 3 ani de la data
prezentei hotdrdri , cu posibilitate prelungirii acesteia in conditiile legii ;

3) Proiectantul general ~SC PRO — ARC LD. S.R.L. ,Piatra Neamt are intreaga
raspundere cu privire la intocmirea cu respectarea legislatiei in vigoare in domeniul
urbanismului, a documentatiei de urbanism ~ PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) si

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU ) aferent ,  pentru , Introducere
teren in intravilan pentru construire Hald (P) — SERVICE AUTO, record la utilitati si
imprejmuire teren, in sat Tdmdseni , com. Tamdéseni, judetul Neamt ” , asigurand

consultantd pentru indreptarea eventualelor deficiente care pot apirea in perioada
implementdrii documentatiei in practica administrativa ;
Art.2.Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotérari va fi asiguratd de Primar.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consil'@ - Contrasemneazi pentru legalitate
Pauyﬁ'ﬁl CA Secretar general,
- Alina-Crigfina CALIMAN
Nr.38

Din 18.08.2026
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INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE HALA(P) -
SERVICE AUTO, RACORD
UTILITATI SI
IMPREJMUIRE TEREN"
HEXTRAVILAN COM.
TAMASENI

jud. NEAMT

BENEFICIAR : S.C. EDAS SERV S.R.L.

AMPLASAMENT : EXTRAVILAN COM. TAMASEN|
JUDETUL NEAMT
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MEMCRIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea iucrarii
PLAN URBANISTIC ZONAL
“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE HALA(P) — SERVICE
AUTO, RACORD UTILITATI Si IMPREJHUIRE TEREN”
SAT TAMASENI, COM. TAMASENI
jud. NEAMT

¢ Beneficiar
s.c. EDAS SERV s.r.l.

¢ Proiectaniul generai
S.C. PRO-ARC 1.D. S.R.L., Piatra Neamt

 Subproiectanti, colaboraiori
Nu este cazul.

Data eiaborafii
SEPTEMBRIE 2025

Obiectul PUZ

Solicitan ale lemei-program
Lo cererea beneficiarului s-a infocmit PUZ in vederea introducerii in intravilan a unei
suprafele de teren de 0.1ha, in vederea construirii unei hale industriale, racordul la utilitati si
imprejmuires aferenta.

Jevederi ale programuiui de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
7ona studiaia se afla in extravilan com. Tamaseni.
documentare

islz stdillor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Anierior prezentei documentatii, a fost elaborate Planul Urbanistic General al localitatii.



Lists studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Nu este cazul.

¢ Date statistice
Nu este cazul.

. Praiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
Progamul de mobilitate urbana.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1, Evolutia zonei

¢ Date privind evoiutia zonei
Zona studiata este teren in extravilan si are destinatia de teren neproductiv.
Prin prezenta documentatie se doreste realizarea unei hale cu destinatia de Servicii,

depozitare, eventual birouri.

« Caracleristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
7ona este libera de constructii si se afla limitrof zonei cu functiuni de servicii, obiectice de tip

industrial, hale, efc.

Potential de dezvoltare
in principal se pot organiza activitati economice si zone de relaxare. Fiind oarecum izolata de

zona de locuinte, idea de a se infiinta 0 zona de servicii este atat oportuna, cat si benefica
comunitatii.

2.2. Incadrarea In localitate

« Poziue zonei izi2 de infravilanul focalitatii
Zuna se situeaza in extravilanul com. Tamaseni.
Relalionarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitie!, accesibilitdtii, cooperdrii in domeniul
ediliiar. servirez cu institulli de interes general etc.
Accestl se realizeaza din drumul de acces existent.
sona dispune de utilitati — gaze nawrale si electricitate.

iente zle cadrului natural

emente zle cedrului nalural ce pot interveni in modul de arganizare urbanistica: refieful,

releauz hidrografica, clima, condilii geotehnice, riscuri natural

i masen (maghiard Famésfalva) este o comuna in judetul Neamt, Moldova, Romania, formata
din sateie Adjudeni si Tamaseni (resedinta).
2



Asezare
Comuna se afid in estul judetului, la limita cu judetul lasi, pe malul drept al Sireful

stribatuta de soseaua judeteand DJ201C, care o leagé spre sud de Roman (e
in DN2) si spre nord in judetul lasi la Réchiteni (unde se termind in DN28).

Demografie
Componenta etnicad a comunei Tamaseni
& Romani (92,31%)
I Alte etnii (0,1%)
Necunoscuta (7,58%)

Componenta confesionald a comunei Tamaseni

Romano-catolici (90,16%)
.~ Ortodocsi (1,12%)
I Alte religii (0,79%)

Necunoscuta (7,93%)
Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia comunei Tamaseni se ridica la 6.958 de
locuitori, in crestere fatd de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 6.493
de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (92,31%), iar pentru 7.59% nu se cunoaste
aparienenta etnica. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt romano-
catolici (90,16%), cu o minoritate de ortodocsi (1,12%), iar pentru 7.93% nu se cunoaste

apartenenta confesionala.

Politici si adminisiratie
Comuna Tamaseni este administratd de un primar si un consiliu local compus din 15 consilieri.

Primarul, Stefan Lucaci[*}, de la Partidul National Liberal, este in functie din 2016. fncepand
cu alegerile locale din 2024, consiliul local are urmétoarea componentd pe partide politice:

Partid Consilieri Componenta Consiliufui
Partidul National Liberal 8
l Uniunea Salvati Romania 5

r Pastidul Social Democrat 2 EE

Istone

La sfarsitul secoluiul al XiX-lea comuina fécea parte din plasa Moldova a judetului Roman si
avea in compunere numai satul de resedinta, cu 1060 de locuitori, toti maghiari. In comuné
existau © scoald mixid si o biserica catolicd. La acea vreme, pe teritoriul actual al comunei mai
funictiona in aceeasi plasa si comuna Adjudeni (sau Agiudeni), formaté si ea tot dintr-un singur
sal omonim, cu o populatie de 885 de locuitori ce tréiau in 255 de case. Si aici exista o biserica
catolicd construitd in 1881.

Anuaiul Socec din 1925 consemneaza desfiintarea comunei Adjudeni gi trecerea satului eila
comuna T&mdéseni, aflatd in aceeasi plasd, si avand 3000 de locuitori. In 1931, comunei
Tamaseni i s-av arondat si satele comunei Rachiteni, desfiintate temporar. Ea a fost insa

reinfiintaté la scurt timp.

(")



In 1850 comuna a trecut in adnunistrarea raionului Roman din regiunea Bacdu (intre 1952 si
1956, din regiunea lasi). In 1968 a trecut la judetul Neamt.

Monumente istorice

Singurul obiectiv din comuna Taméseni inclus in lista monumentelor istorice di
Neami ca monument de interes local este situl arheologic de ,la Siligte”, din preaj
Taméseni, sit ce cuprinde urmele unor asezari din Epoca Bronzului; secolele a H:
e.n.; si secolele al XIV-lea—-al XVli-lea.

2.4. Circulatia

¢ Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aenene - dupa caz.

La data actuala, accesul in zona se face din drumul existent, nemodernizat. Se propune,
prin grija UAT, modernizarea acestuia.

« Capacitati de iransport, greutti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dinire acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitdti si trasee ale transportului in comun,

intersectii cu probleme, prioritati
in proprietatea studiata se accede prin drumul existent. Acesul necesita modernizare,

dar si deschiderea unuia nou.
in zona studiata se vor prevedea cai de circulatie si organizarea de parcari pentru

autoturisme. In mod evident, se vor dimensiona drumurile astfel incat sa permita accesul facil
ai aulospeciaielor de interventie — pompieri, salvare, SMURD ~fara a fi afectata zona privata.

2.5. Ocuparea ierenurilor

Principaiele caracteristici ale funcliunilor ce ocupéa zona studiata
Momentan, conform PUG, zona este de tip neproductiv.

¢ Relationari intre functiuni
My esie cazul.

Gradu! de ocupare a zonei cu fond construit
Wy este cazul. lerenut este liber de constructii.

(8
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Aspecie calitalive ale fondului construit
iy este cazul

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
7ona disbune de toate serviciile necesare dezvoltarii propuse

Asigurarea cu spalil verzi
Prin proieciul propus se vor organiza zone verzi, perdele verzi de protectie.



-xistenia unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul. Amenajarile din zona suni astfel executate, incat sa impiedice deversari de
ape sau inundatii. Alte riscuri naturale nu exista.

» Principalele disfunctionalitati
Accesul in incinta se face prin zone nemodernizate — drum satesc, iar pe

exista toate utilitatile.

2.6. Echipare edilitara

tadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si refele de
distributie apg potabila, retele de canalizare, retele de transpori energie electrica, refele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitdti de alimentare cu gaze

naturale - dupa caz)
Zona este in extravilan, limitrof intravilanului.

Frincipzte disfunclionalitéti
Accesul in zona printr-un drum nemodernizat, iar pe amplasament nu exista utilitati.

2.7 Probleme de niediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT {nr. 16/NN/1999) si ghidului
séu de aplicare, problemele de mediu se trateazd in cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupiz mediului, incluse planurilor de amenajare a leritoriului si planurilor de

urbarism

Acesie analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi.
Reizliz cadrul natural - cadrul construit
Activitatile propuse suni in stransa conexiune cu nevoile economice localitatii.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Mu esle cazul

vigiCal€e

ea puncietor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatil si din categornile echiparii
edilitare. ce prezinié riscuri pentru zona
u este cazul

Evidentieres valotilor de patrimoniu ce necesita protectie
Ko esie cazul

identieraa poleniialuiui balnear si turistic - dupa caz

LR

Nu asie cazul

11 1€ | -:|-I_!['c,:i’_EI
5e vor p 2 optiunile populalielr, precum §i punclele de vedere ale administraliei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoliare urbanisticé a zone!



cum urmeaza e fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Avand in vedere faptul ca la ora actuala zona este efectiv un teren Ji

pentru functiunea de servicii - hala. De asemenea se vor prevedea caf
organizarea de parcari pentru autoturisme.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Se pot prezenia sintetic concluziile studilor de fundamentare elaborate anterior $i
concomilent cu PUZ. in special & celor ce justificd enuntarea unor reglementari urbanistice.

Nu este cazul.

3.2. Prevederi ale PUG

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat. cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
in studiu- ¢t de comunicatie; reiatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine: mutelii ce pot interveni in folosinta terenurilor: lucrdri majore prevazute in zona;
dezvolitarea echipérii edilitare; protectia mediului etc.

In conformitate cu PUG Cordun si Certificatul de Urbanism 68/11.07.2025, actualmente zona
este in extravilan, nefiind reglementari urbanistice pentru zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadruiui natural: relationarea cu formele de
reiief, prezania unot oglinzi de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditile de
fundare ale ierenului: adaptarea la conditile de clim&; valorificarea unor potentiale baineare

etc - dupa caz
Avand in vedere functiunea propusa, servicii. consideram ca aportul cadrului natural este unul

benefic
drares cirgulatied
In funclie de prevederiie PUG in domeniul circulatief si concluziile studiilor de fundamentare

oA

SE VoI pIeZeind

Organizarea circulatiet si a transporiului in comun (imodernizarea si completarea arerelor
de circulatie asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru transportul
comun. amenaiarea unof intersectii; sensuri unice; semaforizari eic.)
in incinta se propune organizarea de accese pietonale, carosabile si parcari.
Accesele se vor dimensiona drumurile astfel incat sa permita accesul facil al autospecialelor
de interventie - pompieri, salvare. SMURD - fara a fi afectata zona privata.
Aceesul propus in incinta:



1 - prin drumul existent

Cai interioare de comunicatii:
- Principale — latime carosabil 2x3.50m + trotuar 2x1.50m
- Secundare — latime 2x3.00m + trotuar 2x1.20m

¢« Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice; devieri de linii; linii noi; depozitdri; locuri de parcare - garare etc.).
Nu esie cazul.

e Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrdri, instalatii §i constructii specifice, necesare
extinderii si modernizarii transportului de marfuri si célatori; amenajari portuare etc.).
Nu este cazul.

« Organizarea circulatiei aeriene - dupd caz (conditii impuse amplasérii si modernizarii
aeroporturilor; servituti impuse zonelor construite limitrofe: reducerea poluarii fonice etc.)
Nu este cazul.

+ Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale
pentru hanaicapati)

Prin amenajarea propusa, se va avea in vedere asigurarea conditilor optime pentru
toare categoriile de persoane, inclusiv cele defavorizate.

3.5. Zonificare functionald - regiementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se vor prezenia principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
leritoriale (delimitaie ca aitere), care sa& permitd enunlarea reglementarilor precum si a
conditilor de conformare si construire prevdzute de regulament

Tuturor terenurilor din zona va fi stabilita destinatia

Fiecarel funcliuni i se va stabili categoria de interventie urbanistica, Tn spiritul valorificarii
polentizlului existent si intaturarii disfunctionalitatilor.

Bilaniu! teritorial de zona se intocmeste comparativ, existent-propus, din care sa rezulte
proportia dintre functiuni si mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenurilor

Rilaniul teritorial se irece si pe plansa de reglementari urbanistice.

Principalil indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie: sunt
Procentul de Ooupare a Terenului (POT - raportul dintre aria construitd la sol gt suprafata
lerenulul considerat) si Coeficientul de Utilizare a Terenuiui (CUT - raportul dinire aria
desigsurala a constructillor si suprafata ierenuiui considerat).

FUNCTIUN! URBANISTICE AFERENTE:

Hala de lip industrial/depozitare cu regim de inaltime P - P+1E

Se pot amenaja spatii pentru comert (magazin)

Birourn

Spalii peniru recreere si petrecere timp liber (parcuri, zone pietonale, terenuri sport,
spatii verzi),

Parcarn autoturisme

Circuilatie in incinta



Consideram ca nu suni probleme de mediu, fiind respectate normele sari
impuse prin lege. De asemenea, prin natura activitatii nu se va produce d

zonei,

Terenu! din zona studiatd este proprietatea privata a beneficiarului.

INDIC! URBANISTICI:

Subzona — SERVICII, DEPOZITE S| INDUSTRIE
P.O.T.=65%

CuUt =2

Regim de inaltime - P - P+1E

Retragere fata de aliniament:
Constructia va fi amplasata la minim 12,00m fata de limita la strada si la minim 2.00m fata de

fimita din Est, la minim 6.00m fata de limita laterala(Vest).

BILANT TERITORIAL

Nt TIPUL DE ZONA Suprafata Procent
cri. (ha) (%)
1. HALE DE TIP INDUSTRIAL si SERVICII 0.02 20
2. B ZONA PLATFORME 0.05 50
3. ~ ZONA SPATH VERZI AMENAJATE 0.03 30

TOTAL 0.10 100

SUPRAFATA ZONA DE TIP INDUSTRIAL
DE INTRODUS IN INTRAVILAN

3.6, Dezvoliarez echipdril edilitare

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se vor
vzie urmaloatele categorii de probleme.

Adimenizie cu =03 lucidr necesare peniru extinderea capsciidlii instalatiilor de alimentare
ol ans 12 sursh Lelare si aductivne: oezvolidri ale reeleior de cistributie din zona; modificér
parise sle asesior releleior de disiribufie existente eic
Alimentares cu apa se va realiza prin put forat. Apa va fi utilizata doar la grupurile sanitare,
apa potabile ve fi asigurata din recipient de apa plata.

imbunatatini si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinder sau
srepuner de stali nol de epuraie sau sialii de preepurare eic
Canalizatea se va realiza local — fosa septica vidanjabila.

Lalalzare

energie electricd: asigurarea necesarului de consum electric, propuneri
o slali sau postur de ftransformare; exiinderi sau devieri de linii eleclrice;
zarea liniilor electrice exisiente; modernizarea iluminatutui public etc.



Pentru alimentarea cu energie electrica, se are in vedere atat extinderea/refgosf
zona, cat si aport propriu, prin montarea de panouri fotovoltaice si acumulatoyi’

Telecomunicatii: extinderea linillor de telecomunicatii; noi amplasamen
postale. centrale telefonice, reiee, posturi de radio si TV etc.
Zona va avea asigurata retea de cablu, telefonie si fibra optica.

» Alimentare cu céldura: sisteme de incéizire propuse; tipuri de combustibil, modemizari

sisieme existente eic.
Sistemele propuse sunt cele cu utilizarea energiilor regenerabile - panouri solare si boiler cu

dubla serpentine.

» Alimentare cu gaze naturale - dupd caz: extinderi ale capacitatilor existente; procedura de
urmal pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.
Exista retea in incinta.

Gospodarie comunald: amenajari pentru sortarea, evacuarea. depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun: constructii si amenajari specifice etc.
in incinta se vor prevede zone de colectare selectiva a deseurilor

3.7 Protectia mediului

in funclie de concluziite analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiaid (studiu de fundamentare) se formuleazd propuneri si mdsuri de interventie
urbanisiica. ce privesc

« Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).
Nu sunt surse de poluare

Prevenirea producerii riscurilor natural
Nu este cazul

Emirarsza si preepurarea apelor uzate
Colectares apelor uzate se va realiza in sistem centralizai.

Uenozilz sz conrolatd a deseuriior
{1 1cHnie se va prevedea o zona de colectare selective a deseurilor

Recuperarea terenudtor degradate, consolidari de maluri. piantén de zone verzi efc.

MU esie canul

Organizares sislemelor de spatii verzi
Se vor oroaniza zone de relaxare si odihna in aer liber

wrilor de patrimoniu, prin instiluirea de zone piolejate

&gl Se PU AT D

Nu este cazui



Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Se vor plata arbori, arbusti, spatii verzi.

» Vialorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
iNu este cazul

« Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cilor de comunicatie si al retelelor edilitare

maiore
Se vor moderniza caile de circulatie existente

3.8. Obiective de utilitate publicd
investitia se adreseaza tuturor categoriilor sociale, fiind o zona de setvicii.

in sarcina investitorului:
Amenajari de parcari, accese si trotuare
Amenajari spatii verzi si de relaxare
liuminat in incinta
Constructii
Bransamente retele

in sarcina UAT:
Asigurarea acceselor carosabile la zona studiata

4. CONCLUZH - MASURI IN CONTINUARE

Consideram ca nu sunt probleme de mediu, fiind respectate normele sanitare si
distantele impuse prin lege. De asemenea, prin natura activitatii nu se va produce disconfort
fonic al zonei

Suntern convinsi, ¢a prin aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal aferent acestei dezvoltari,
sona va beneficia de un aport pozitiv de imagine. Totodata se vot rezolva si probleme de
acces, parcart (care suni deficitare si la aceasta ora), spatii verzl, relaxare, activitati in aer

———

libet v
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISHM

I. DISPOZITI] GENERALE

1. ROLUL RLU

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utifizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptiile
cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni gi restrictii), sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul Planului urbanistic zonal.

1.2. Prezentul regulament focal de urbanism expliciteaza i detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului urbanisticZonal.

1 3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
iocale si a fost aprobat pe baza avizelor obiinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
45342001, peniru modificarea Legii 50/1991,de cétre Consiliul Local al municipiuiui.

1 4. Modificarea Regulamentulul Local de Urbanism aprobat se va tace numai in condifiile in
care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentuiui General de Urbanism; aprobarea
unior modifican ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului local de urbanism
se poate face numai cu respectarea filierel de avizare — aprobare pe care a urmat-0  §i
documeniatia ini{iala.

1.6 [acs prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat
se schimbd conceplia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zona! si
Regulamentuiui Local de Urbanisivi aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform prevederiloriegaile.
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2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal sta :
Legea ni. 50/1981 actualizata si republicata privind autorizarea executarii constructiilor si
unele m&suri pentru realizarea investitiilor, Legea 350/2001 republicata in 2006 si modificata
in 2013. Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd), Legea administratie publice locale
nr.215/2001, Legea privind circulatia juridica a terenurior nr. 54/1998, Legea privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicé nr. 33/1994, Legea privind calitatea in
constuctii NR. 10/1995 (republicati), Legea privind protectia mediului nr. 137/1985
(republicat&), Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1898 pentru aprobarea OG
43/1997, Legea apelor nr. 107/1996, Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia nr. 213/1998, Codul Civil, Ordinul ministrului S&natatii nr. 536/1997 pentru
aprobarea normelor de igiend si a recomandarilor privind modul de viata al populafiei,
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996, Ordinul comun nr.
214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului MAPPM si MLPATL pentru aprobarea procedurilor
de promovare a documentatiilor gi de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenzjare a teritoriului $i Ghidul privind metodologia de efaborare si continutul cadru
al PUZ - indicativ GM-010-2000 apobat aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.
Regulameniul local de Urbanism al PUZ detaliaza prevederile Reglementérile cuprinse in
PUG - si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona studiata.

i. DOMENIUL DE APLICARE

P .\.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor, pentru orice teren aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari
urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare
a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone fuctionale. In acest perimetru se
propune schimbarea functiunii urbanistice in spatii de servicii, agrement, alimentatie publica,
zona evenimeite si spatii cazare.

TIPURI B3 ZONE FUNCTIONALE

Zona studiata este in extravilan, fiind teren agricol. In fapt este teren viran.

Ii vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii lucrarilor se face
pe baza analizei raportului intre consfructia propusa si structura functionala a zonei in
cadrul documentatiilor de urbanism.

Pentru integrarea in zona a constructiilor rioi se va tine seama de Normele de igiena
aprobate cu ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 si actualizate.
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Pe terenul studiat se propune o zona functionala majora si anume:
o zona unitati de tip servicii si industriale;
SE VA INTRODUCE SUPRAFATA DE TEREN (1000mp) IN INTRAVILAN Si SE VA

SCHIMBA FUNCTIUNEA DIN TEREN AGRICOL IN ZONA SERVICII PENTRU
CONSTRUIREA UNEI HALE PENTRU SERVICE AUTO, IMPREJMUIRE, UTILITATI.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

Functiunea propusa pentru zona studiata este de servicii.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE IN ZONA

in afara functiunii de servicii, zona va cuprinde si functiuni complementare.
spatii depozitare (hala);

spatii cu specific industrial(mica productie);

spatii administrative;

platforma depozitare

spatii verzi, plantatii de protectie;

circulatii;

parcari.

* @& & 5 2 9 93

UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI PERMISE PE TERENUL STUDIAT

e esle permisa constructia - hala service auto
¢ parcare — minim: 1loc/100mp arie construita desfasurata dar nu mai putin
de 5 locuri, la care se adauga si 1 loc pentru camion. Propunere — 6 locuri parcare
mici dotari de comert alimentar si nealimentar cu parcarile aferente
spatii verzi si plantatii de protectie/aliniament
aoees in incinta
platform depozitare
echipamente tehnico ~ edilitare ce deservesc zona



PIATRA, )

AN
==
str. Dr. Dimitrie Ernici &

Platra Neamt
Tel. OV27. 045263

=

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

este permisa realizarea de spatii de utilitate publica de servicii si industrie,
agreement, evenimente si alte activitati nepoluante, cu conditia ca acestea sa
aiba asigurate locurile de parcare cf. legislatiei .

modificarea reglementarilor prezentului regulament se poate face prin
intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu — pt modificari de amplasament
sau Plan Urbanistic Zonal pt modificarea regimului maxim de inaltime, al
utilizarii permise, a POT si CUT ( dar nu cu mai mult de 20% din cel initial )

Utilizari admise: Activitati industriale productie si de servicii nepoluante, desfasurate
in constructii industriale tip hala care necesita suprafete mari de teren si care nu genereaza
emisii poluante. Utiliziri admise cu conditionin: activitatile actuale, extinderea sau conversia
lor va fi permise cu conditia diminuarii poluarii; sunt acceptate funcliuni de birouri pentru:
administratie, servicii profesionale sau de afaceri, institulii financiare sau bancare; functiuni
industriale pentru productie manufacturiera, destinate cerceterii gi dezvoltarii cu exceptia celor
care utilizeaza substant explozive sau toxice, depozite si complexe vanzari en-gros: se admite
depozitare comerciala, prestari, servicii si comert.

INTERDICTH TEMPORARE

L

necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica (retele de apa,
electricitate, gaz metan, canalizare si strazile de acces) impune instituirea
unor interdictii temporare de construire pe terenul ce urmeaza a trece in

domeniu public.

UTILIZARY INTERZISE

este inteizisa amplasarea unitatilor cu un potential pericol de explozie ridicat.
Utilizari interzise: In toate unitatile teritoriale de referinte ale zonei se intezice
amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in
interionut limitelor in care poiuarea depaseste coeficienlii maxim admisi; se intezice
arnplasarea locuinteior.
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it - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULU! $| PROTECTIEI
PATRIMONIULUI NATURAL S! CONSTRUIT

Terenul care face obiectul P.U.Z. si R.L.U. aferent, vor fi utilizate in conformitate cu
prevederile P.U.G. Piatra Neamt, pentru constructii si amenajari cu destinatia de spatiu
comercial si in consecinta propunerile de construire, amenajare si utilizare a
constructiilor sunt corespunzatoare din punct de vedere al pastrarii integritatii mediului,
prin natura functionalitatii lor.

imbunatatirea cadrului natural se va face pe baza prevederilor acestui regulament cu
privire la.

- infiintarea, dimensionarea, dispunerea in plan si plantarea spatiilor verzi cu rol de
protectie si ambiental pe parcela destinata construirii

- remodelarea si modernizarea circulatiei in lungul drumului de acces si a DJ.

. infiintarea si dimensionarea in conformitate cu normele tehnice afiate in valabilitate a
accesului carosabil si pietonal la parcela destinata construirii

Terenurile care tac obiectul regulamentuiui nu afecteaza :
- zone cu valoare peisagistica
- zone naturale protejate

zone consiruite protejate
Pastrarea si protejarea integritatii mediului se face prin aplicarea si respectarea in
totalitate a prevederilor din prezentul regulament, privitor la construirea si utilizarea
constructiilor, pe terenurile de referinta.

2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si LA APARAREA
INTERESUL UL PUBLIC

Prin aplicarea i integralitate a prevederilor gin regulament pe terenurile descrise in
prezenia docuinentatie, se asigura siguranta constructiilor,

Ferenurile care fac obiectul regulamentului are asigurata stabilitatea generala si locala
i conditii lehnice determinale prin STUDIUL GEOTEHNIC

Reguiarmeritul prevede realizarea unei cladiri solide din punct de vedere constructiv,
realizata si caloulata in concordanta cu caracteristicilor geotehnice determinate prin
STUDIUL GEOTEHNIC.

Se mentine integritatea domeniului public reprezentat de drumul judetean.

Se admif lucrari de imbunatatire locala a domeniului public conform prevederilor

detaliaie din regulament pentru:
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- asigurarea accesului carosabil si pietonal la parcela
- remodelarea spatiului verde de aliniament
racordarea, bransarea constructiilor si amenajarilor propuse la retelele publice de

utilitati.

2. REGUL!I DE AMPLASARE Si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea faié de punctele cardinale
- Conform R.G.U. Se vor respecta prevederile Normelor de igiena si a Normativelor

privind modul de viata al populatiei: Ord.536/1997.
Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, spre a se evita orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea fatd de aliniament
« Se vor respecta prevederile R.G.U. (cf plansei de reglementari)

Amplasarea in interiorul parceiei

Se vor respecta toate prevederile R.G.U.

Cladirile se vor amplasa pe parcela conform normelor de igiena cuprinse in Ordinut nr.
536 din 1997 al Ministerului Sanatatii art.2,3,4,5,16 si 17.

a. In cazul in care cladirile sunt izolate, distanta acestora fata de proprietatile vecine

va fi de minim 2.00m.
b. Cladirile principale noi se vor amplasa la minim 0.6 m fata de limita de proprietate.

c. Eata de limitele din Nord, sud si Vest, distantele de amplasare vor fi minim 5,00m.
AMPILASAREA FATA DE DRUNMURILE PUBLICE

Mistorizares executarii constructiilor cu este permisa cu respectare zonei rezervate
prospeciului siradal delimitat conform legit.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Accese carosabile

. mudorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor
ge acces la drumurile publice.

Accese pletonale

- Acresele piefonale vor fi asigurate ge trotuare propuse, cu o latime de min. 1,20m.
Accesele pietonale vor fi conformate asifel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

iodalitsli de organizare gi rezolvare a circulajiei carosabile si pietonale

. Se va realiza acesul in incinta atat din drumul satesc, cat si din drumul judetean.



..Jj'-':ri@‘!?; Ejﬁl @%ﬁ—i@.@ E; @% %ﬂgg

str. Dr. Dimitele Ernici 4
PR Nepm;
Tek 0727.048263

« Platforma aferenta parcarilor se va impermeabiliza si dota cu retea pluviala,
« Se vor delimita locurile de parcare

4. REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la refele tehnico-edilitare existente

Conform R.G.U.
® Orice amenajare realizata pe un teren trebuie realizata in asa fel incat sa nu

constitue un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale ia rigole respectiv la reteaua de

canalizare prevazuta.
« Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitagji

de racord la retelele existente de apd, canalizare, i de energie electrica .
Realizarea de retele tehnico-edilitare

Vor fi respectate toate prevederile R.G.U.

e Bransarea constructiilor la reteaua apa si canalizare in sistem centralizat dupa
realizarea acestora de catre UAT este obligatorie.

In aceasta etapa alimentarea cu aps se va realiza prin put forat, doar pentru
grupurile sanitare, iar canalizarea cu fosa septica vidanjabila si separator de
hidrocarburi.

instalatiile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi realizate
subteran astfel incat sa nu aduca prejudicii aspectului architectural al constructiei sau al
zonel inconjuratoare.

Insialatia de telefonie si CATYV va respecta aceleasi reguii.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acesiea se va realiza deasemenea
suoteran.

Firidele de bransament vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
architectural al constructiifor si a zonei inconjuratoare.

- Extinderile de rejele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
icalizeazad de catre UAT, dupa caz.

- Lucrgrile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicé se suporta in
intregiime de investitor sau de beneficiar

Llinianente obligatorii pentru constructia propusa:
Constiuctia va fi amplasata la minim 12,00m fata de limita la strada si la minim 2.00m
fata de limita din Est, la minim 6.00m fata de limita laterala(Vest).
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Proprietate asupra retelelor tehnico-edililare

Conform R.G.U
a) Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietatea

publica a localitatii sau in parteneriat cu firme private.
b) Retelele de apa, canalizare, drumuri publice(strazi) — sunt proprietatea
publica a comunitatii sau in parteneriat cu firme private, unde este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI Sl
CONSTRUCTIILOR

Ve

[ 4 3

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Regimul de inaltime general impus este de maxim P, P+1E pentru zona servicii,
inaltimea maxima fiind 8.00m. Constructia propusa are regim de inaltime parter.

« La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor legate
de asigurarea insoririi constructiilor conf. Ord. nr 536/1996 pentru aprobarea "Normelor
de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei” pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor din vecinatate sub aspectul insoririi acestora.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

Se vor respecta prevederile R.G.U.si urmatoarele reguli:
v Protsjarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea

regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticé a zonei;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
nele principale si in armonie cu acestea, se vor trata cu materiale rezistenta, panouri tip
sandwich, sisteme ventilate sau tencuieli cu vopsitorii deschise la culoare — interzis
culon siridente, iar tamplariile vor fi realizate din aluminiu, PVC, lemn.

Cutorile determinante pentru fatadele constructiilor vor fi atb, ocru, nature, in
general culori armonizate.

Agoperisuri
« | & ciabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea s fie realizate in
armonie cu cele caracteristice zonei.
Censtiuclile vor avea Tnvelitori tip garpanid - cu pante mai mici sau egale cu 15-
30 grade - se pof realiza st acoperisuri terasa.
. iucrarile tehnice (retele, conducte de bransament.etc.) trebuie integrate in
solumul constructiilor . Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
elecirica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute asfel incat sa nu

8
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aduca prejudicii aspectuiui architectural al constructiilor sau al zonei
inconjuratoare.

« Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect
architectural-comformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare,
palete cromatica, volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului,

este interzisa.

¢ Aulorizarea executarii constructiilor care prin conformare volumetrica intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturi este interzisa.

FUNCTIONALUL:
- Hala de tip service auto - cu regim de inaltime P
Se pot amenaja spatii pentru comert (magazin)

- Birouri in interiorul halei
Spatii pentru recreere si petrecere timp liber (parcuri, zone pietonale, terenuri

sport, spatii verzi),
Parcari autoturisme — Blocuri
Circulatie in incinta

Dimensiuni orientative(in faza DTAC se va stabili cu exactitate acest fapt):
hala: 12mx8m,

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
£.0.7. - pentru zona studiata este de maxim 66%
C.U.T. - admis in zona studiata este de 2.0 .
REGULI CU PRIVIRE LA ANPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI,
AP REJMUIRI
Parcaje, garaje
a) ia toate tipurile de constructii se vor realiza suprafetele necesare parcarii si
garatii caracteristice fiecarei functiuni.

u} Stationarea vehiculelor corespunzatoare realizari constructiilor trebuie sa fie
asigurate in afara spatiilor publice.
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c) Amplasare parcajelor si garajelor fata de ciadirile invecinate se va face avand in
vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in
sonformitate cu prevederile legale in vigoare.

d) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa se asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

&) Rampele de acces la garaje nu irebuie sa antreneze modificari la nivelul
trotuarului avand denivelarii care ar putea provoca accidente pietonilor

f) Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului, partea de acces va incepe
dupa limita de proprietate.

g) La nivel de carosabil si prospect stradal se pot amenaja minim 10 locuri de

parcare la
nivelul strazii intercalate cu spatii verzi.

h) De regula lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrarile de plantare. Plantatiile
rutiere fac parte integranta din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand
integrarea drumului in peisajul pe care il traverseaza asigurand reducerea
noxelor si a poluarii sonore.

Spatii verzi

a) Esie obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor
carosabile si a dotarilor edilitare comune.
bs) Se prevede plantarea obligatorie a cel putin unui arbore la o suprafata de 150 mp
spatiu verde. Arborii se vor planta la min. 1.0 m de parcela vecina.
c) Spatiul verde amenajat nu va fi mai mic de 30% din suprafata lotului.
d) Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor.
Acestea se vor depozita in spatii special prevazute.
Autorizaiia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantste, in funclie de destinatia $i de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare

[mprejrtir

a) Se inslaureaza obligativitaea realizarii imprejmuirii terenului

b} Spre frontul stradai si la limitele de vecinatate, pana la frontul constructiei in
irferior, se vor iealiza imprejmuiri transparente. din grilaje metalice cu inaltimea
maxima de 2.00 m. Acestea vor fi dublate sau realizate cu gard viu, cu soclu de
inaxim 60 cm.

&) Ue la consiructie si pana in spatele lotuiul se pot realiza imprejmuiri opace cu
inattimea maxima de 2,0 m.

10
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Dispozitii generale

- Autorizarea executarii constructiilor este pemisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

« Autorizarea executarii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intid Tn contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciazé valorile general acceptate
ale urbanismului si arhiteciurii, este interzisa.

- Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie i proportii de tipul dominant al
construciiilor din zona inconjuratoare.

> Fatadele laterale si posterioare ale ciddirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si In armonie cu acestea.

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica
si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incat s& nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

« Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fafade. Ele pot fi montate
pe acopetisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in

podurile nemansardabile.
iluminarea spatiilor de la nivelul mansardeior se va putea face prin intermediul

lucarnelor sau al feresirelor tip “Velux”.
« Invelitorile extinderilor constructiifor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi

materiale ca si la constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

A0 nllLux‘.«lll:l,“

arh, tiliak Diaconescu
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