ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA TAMASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea concesiunii prin prin licitatie publicii a unui teren in suprafati de 1000 mp,
proprietate privati a comunei Timiseni

Consiliul Local al comunei Tamaseni, judetul Neamt;

Avind 1n vedere prevederile:
-prevederile art. 297 alin (1) lit. b), art.108 lit. b) si ale art. 302,art.303, art.305-art.331 ale QUG 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu completarile
si modificarile ulterioare;
-P.U.G Tamaseni aprobat prin H.C.L. nr. 55/2018;
-Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale cu nr.
3116PS/01.10.2024, inregistrat la Structura Teritorialdi Neamt cu nr. 2011NT/01.10.2024 si
inregistrat la Primaria Comunei Tamaseni cu nr. 7421/01.10.2024.

Luénd act de:
a) referatul de aprobare nr.7436 din 02.10.2024 al primarului Comunei Tamaseni, in calitatea sa de
initiator;
b)raportul de specialitate nr. 7437 din 02.10.2024 al compartimentului de specialitate cu atributii in
domeniu;
c) avizele comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 96 alin (3), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), 139 alin.
(1) si alin. (3) lit. g), coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 200 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.
Adopta prezenta ,

HOTARARE:

Art.1.Pentru terenul in suprafata de de 1000 mp situat in Sat Tamaseni, Comuna Tamaseni,
Jud. Neamt, str. Traian, avénd nr. cadastral 53449 aflat in domeniul privatal Comunei Tamaseni, se
aprobd Raportul de Evaluare nr. 6 din din 25.07.2024 emis de citre ,,Cabinet expertize contabile si
evaludri Sava $. Jan" inregistrat la Primaria Comunei Tamaseni cu nr. 5377/26.07.2024, conform
anexei 1.

Art.2.Se aproba Studiul de Oportunitate nr. 6427/30.08.2024 privind concesionarea prin
licitatie publica a terenului in suprafati de 1000 mp, situat in Tamaseni, str. Trailan, avand nr.
cadastral 53449 aflat in domeniul privat al Comunei Tamaseni, cuprins in Anexa 2, ce face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art.3.Se aprobd concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privatd a Comunei
Tamaseni, in suprafatd de 1000 mp, situat in Tamaseni, str. Traian, comuna Tamaseni, jud. Neamt
avand numar cadastral 53449, identificat conform Anexei nr. 3, ce face parte integrantd din prezenta
hotarare, in scopul de a construi un atelier de intretinere si reparare a autovehiculelor.

Art.4.Se aproba valoarea de de pornire a licitatiei cu o redeventa de 263 lei pe an, urmand ca
valoarea finala a redeventei sa fie stabilitd in urma licitatiei organizate conform 0.U.G 57/2019.

Art.S.Incepénd cu al doilea an calendaristic de la semnarea contractului de concesiune,
redeventa datorata de concesionar se indexeazi annual cu indicele de inflatie comunicat de INS
pentru anul precendent.

Art.6.Se aproba durata minimi a concesiunii pentru o perioada de 25 ani incepénd de la data
semnarii contractului de concesiune cu posibilitate de prelungire a contractului pani la 49 de ani,
prin act aditional si doar cu acordul Consiliului Local al Comunei Tamaseni.



Nr.51

Art.7.Se aprobd Documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publicd a
terenului mentionat la art.2, conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.
Art.8.(1) Se desemneazid comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru concesiune terenului
prevézut la art. 2, aflat in proprietatea privatd a comunei Tamaseni, dupi cum urmeaza:
Presedinte: Antonicd Stefan - viceprimar;
Membru: ing. Chihaldu loan-consilier achizitii publice
Membru:Busuioc Maria
Membru:Dorcu Angelica
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Neamt.
Secretar: Jr. Roca lustin
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant dupa cum urmeazi:
Presedinte: Bursuc Valerica-contabil;
Membru: Antonica Paula-consilier;
Membru: Dorcu Ancuta -lolanda
Membru:Dumea Cornel
Reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Neamt.
Secretar: Vatimanelu Leonard;
Art.9.Se imputerniceste Primarul Comunei Tamageni, prin aparatul de specialitate, sa
organizeze procedura de licitatie i sd semneze contractul de concesiune.
Art.10.Secretarul general comunei Tamageni va inainta si comunica prezenta hotarre
autoritatilor si persoanelor interesate in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate,
Consilier local , _Secretar general,
ANTONIC ARIUS CALIMAN ALINA-

Din 16.10.2024
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RAPORT DE EVALUARE

Pentru stabilirea valorii de de piati
Teren extravilan neproductiv identificat cu NC 53449
Suprafata de 1.000 mp

Situat in extravilanul comunei Tamaseni

Proprietar: Consiliul Local Tamaseni, judetul Neamt
Solicitant: Consiliul Local Tamaseni, judetul Neamt
Destinatar: Consiliul Local Tamaseni, judetul Neamt

Datele, infprmatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor putea fi puse la dispozitia tertilor fara acordul prealabil si scris al evaluatorului SAVA Jan

25 iulie 2024




1. INTRODUCERE,

1.1.Elemente generale

In baza Contractului de prestari servicii, incheiat intre Comuna Taméseni reprezentata
prin domnul $tefan Lucaci, primar al comunei si Evaluator proprietati imobiliare Jan Sava,
evaluator EPI, legitimatie 15970, voi intocmi raport de evaluare care se refera la .,Evaluar?a la
valoarea estimata de piatd” in vederea cedarii dreptului de folosinta pentru un teren situat in
extravilanul comunei Tamaseni in suprafatd de 1.000 mp, incadrat in categoria neproductiv,

identificat prin NC 53449

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductiva .

(2) Premizele evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care este prezentata proprietatea imobiliara evaluata,

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatele obtinute,
reconcilierea rezultatelor si sustinerea opiniei evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — Fisa de
evaluare, planuri de situatie

1.2. Rezumatul concluziilor importante,
Valorea estimata de piata pentru suprafetele de pasune :

1. NC 53449, in suprafata totald de 1.000 mp, din care teren extravilan-1.000 mp - 2.625
lei, sunt determinate in prezentul raport.

Proprietatile imobiliare pentru care s-a solicitat evaluarea se afla in extravilanul comunei
Tamaseni.

Dreptul de proprietate asupra terenurilor este detinut de comuna Tamaseni,judetul
Neamt.

Evaluarea s-a realizat cu scopul de determina valoarea estimata de piata,valoare
adecvata a proprietatii in vederea cedarii dreptului de folosinta prin concesionare sau inchiriere.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a realizat utilizandu-se 1 din cele 6 tehnici de evaluare
recomandate de Standardele Internationale de Evaluare.

Pentru evaluare au fost parcurse toate etapele de realizare a procesului de evaluare:
analiza pietei,culegerea datelor de pe piata,determinarea celei mai bune utilizari, evaluarea
proprietatii tinand cont de datele de piata din tranzactiile recente din zona, selectarea valorii de
piata. -

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai buna utilizare a proprietatii este utilizarea
actuala de pasune.

Reanalizand intregul proces de evaluare, cu datele si informatiile utilizate adecvarea,
veridicitatea, corectitudinea, consistenta, seriozitatea, precizia si calitatea surselor de informatii
si a informatiilor, corelate cu abordarile de analiza aplicate,se poate considera ca
rationamentele si logica intregului demers in procesul de evaluare realizat pe parcursul intregii
lucrari au condus la rezultate apreciate de evaluator ca fiind orientate de piata.

Luindu-se in considerare adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor,adaptate la situatia
concreta a proprietatii,evaluatorul isi exprima opinia ca valoarea estimata de piata pentru
inchirierea/concesionarea terenului evaluat este de 2.625 lei.




Valoarea de piata fost stabilitd prin metoda comparatiilor directe.

Au fost folosite datele de pe site-ul primariei Tamaseni referitoare la ofertel de vanzare a
terenurilor situate n extravilanul localitétii. Au fost luate in calul un numar de 5 comparabile.

Nu a fost posibild abordarea prin alte metode deoarece nu am avut date suficiente si credibile
pentru a fi utilizatea. Tn aceste conditii aplicarea metodei comparatiilor este cea mai
recomandata.

in aceste conditii valoarea de piata a proprietatii evaluate este de 2.625 lei.

1.3.Certificare:

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata in perioada 20.07.2024 — 21.07.2024 de catre evaluator
imobiliar insotit de catre reprezentantii proprietarului si beneficiarului raportului de evaluare

In elaborarea prezentului raport, s-a primit asistenta, din partea reprezentantilor primarie
Tamaseni.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si este elaborat, in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare.(IVS) si se raporteaza la data de 25 iulie 2024.




PARTEAAIA
PREMISELE EVALUARII

2. PREMIZELE EVALUARII

Ipoteze si conditii limitative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite impuse de evaluator de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.1.Ipoteze:

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
reprezentantii proprietarului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

v' Se presupune ca proprietatile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si luata
in considerare in prezentul raport;

v" Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

v" Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului. Evaluatorul nu-si asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru
a le descoperi;

v Situatia actuala si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

v Suprafata proprietatii a fost preluata din documentatiile prezentate evaluatorului fara a se
face masuratori suplimentare;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile tinand cont de faptele ce sunt disponibile la data evaluarii;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2.2, Conditii limitative:

v" orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate n
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

v’ orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

v' valoarea determinata nu este valoarea de asigurare, folosirea acestei valori pentru asigurare
este optiunea si riscul asiguratorului

v intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:

¥ nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului;




v suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in planul de situatie care a fost pus
la dispozitia evaluatorului de catre proprietar;

v valorile estimate lei sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

v valoarea determinata este o valoare estimata de piata pentru concesionare(inchiriere) nu
este o valoare de asigurare,valore pentru garantii bancare folosirea acestei valori pentru
asigurare este optiunea si riscul asiguratorului,aceaste valori sunt valori estimate de piata in
vederea inchirierii, care se utilizeaza de Comuna Tamaseni pentru uz propriu in relatiile cu tertii.

Obiectul evaluarii: Teren extravilan in suprafata de 1.000 mp identificat prin NC 53449,
incadrat in categoria neproductiv.

Scopul evaluarii: Acest raport a fost elaborat pentru determinarea valorilor estimate de piaté in
vederea cedarii dreptului de folosinta. (concesiune, inchiriere).

Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate pentru teren extravilan neproductiv,
conform prezentului raport, asa cum sunt prezentate in documentatile si inscrisurile prezentate
evaluatorulu

Evaluarea a fost facutd considerand ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si nu
face obiectul nici unui proces juridic. S-a considerat de asemenea ci toate drepturile de
proprietate au fost si pot fi transferate integral.

Documentele care stau la baza acestui raport au fost oferite de proprietarul actual al
imobilelor, evaluatorul neverificand autenticitatea actelor juridice ce au fost prezentate.

Proprietatea s-a evaluat in ipoteza utilizarii in continuare ca pasune,considerata a fi cea
mai buna utilizare,

Bazele evaluarii, definitii:

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii estimate de piata a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardul International de Evaluare (IVS1) si in Standardul International de
Aplicatii in Evaluare IVA2.

Evaluarea a fost facuta in baza definitiei valorii juste : "valoarea de piats este suma
estimata pentru un activ su o datorie ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotérét, intr-o tranzactie nepartinitoare ,dup& un marketing
adecva si ,in care partile au actionat fiecare in cunostin{d de cauz4, prudent si faré
constrangere” asa cum este definita de catre Standardul de evaluare IVS si IVS 230 “Drepturi
asupra proprietatii imobiliare”.

Data estimarii valorii este de 25 07 2024.

Evaluarea s-a facut tinand cont de prevederile urmatoarelor sectiuni din IVS:

% IVS —Cadru general

< VS 101-Sfera misiunii de evaluare,
% IVS 102-Implementare

< IVS 103- Raportarea evalurii

IVS 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic si este de fapt o
reprezentare a unei valori de intrebuintare la momentul prezent recunoscut de piata in conditiile
prezentate in raport,care include influientele fizice,economice si functionale asupra bunului
evaluat fata de valoarea initiala a darii infolosinta a acestuia.

Valoarea este o estimare si reflectd o suma in numerar.




Data estimarii valorii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
iulie 2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate

de catre evaluator.

Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului opinia finala a evaluarii va fi prezentata in lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul veniturilor
previzionate, rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si
evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi
platita cash si integral la data tranzactiei, fara a lua in calcul alte conditii de plata sau finantari
(rate, leasing etc.)

Inspectia proprietatii

Proprietatea a fost inspectata in perioada 20.07.2024 — 21.07.2024 de catre expert
evaluator imobiliar, insotit de catre reprezentantul proprietarului.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost preluate
documentele necesare, s-au facut descrieri si s-au intocmit fise de evaluare pentru fiecare
obiectiv supus evaluarii.

Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatii:

v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare;

v Planul de situatie

v Utilizarea actuala ;

v" Informatii privind piata imobiliara locala (preturi, chirii,concesiuni, tranzactii cu imobile
similare, etc.)

v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v’ proprietarul care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, tehnico-economica, utilizare, reparatii, etc.) este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

v baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliara obtinute de la alti
participanti pe piata locald si agentii imobiliare:

v' presa de specialitate;

Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Valorile estimate de
Catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport , piata fiind in prezent stationara, cu
tendinte de scadere in continuare datorita crizei financiare.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice, precum si scopul prezentului raport. Daca
acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
beneficiarului mentionat. Nu acceptam nici o responsabilitate daca raportul este transmis unei
alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.




3.PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii, localitatea, zona, vecini.

Proprietatea este identificata prin NC 53449 si are urmatorii veci i:
N- Str. Traian

E- MD Gi Giurgi

V-T.DOC

S- Canal desecare

Obiectul evaluarii: I _
Teren extravilan in suprafata de 1.000 mp identificat prin NC 53449, incadrat in categoria
neproductiv.

Analiza pietei imobiliare specifice

Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile sale:

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului
salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.In general,
proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele emergente, piata imobiliara nu se autoregleaza intotdeauna ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt “putin lichide” si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata
terenurilor cu destinatie de pasune, comuna Tamaseni sau judetul Neamt,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunei,
Populatia, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.




Analiza ofertei

In ultimii ani,in comuna Tamaseni au fost delimitate suprafetele de teren extravilan oferite la
vanzare postate pe site-ul primdriei. Au fost luate in tabelul comparatlilor directe urmatoarele
oferte de terenuri extravilane arabile:

1. Teren identificat cu CF 51449 in suprafatd de 3.600 mp cu valoarea de 15.000 lei;
2. Teren identificat cu CF 56295 in suprafatd de 2.300 mp cu valoarea de 7.000 lei;
3. Teren identificat cu CF 52286 in suprafatd de 700 mp cu valoarea de 2.000 lei;

4. Teren identificat cu CF 51173 n suprafata de 5.000 mp cu valoarea de 35.000 lei;
5. Teren identificat cu CF 56868 in suprafata de 1.800 mp cu valoarea de 10.000 lei

Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru inchirierea/concesionarea unor asemena terenuri.

Cererea pentru asemenea proprietati este influentata de cvasipermanenta acestor terenuri,de
faptul pe baza acestor pasuni se atrag fonduri de la Agentia de plati pentru agricultura, ceia ce
face sa fie atractive; acestea sepot diferentia in funcie de suprafata,distante de parcurs,
diversitatea speciei de ierbacee, perenitatea speciilor, modalitatile de intretinere si fertilizare a
pasunii etc.).

Pe raza comunei Tamaseni este o cerere moderata la inchiriere si concesionare datorita si
regimului strict de utilizare cu destinatie speciala, aceia cu destinatie de pasune.

Echilibrul pietei

La nivelul comunei, nu se poate vorbi de o piata functionala, piata pe care sa se efectueze
tranzactii periodice (de regula la 4-5 ani) care ofera suficiente date evaluatorului despre preturi
de inchiriere ale proprietatilor similare.

Se poate afirma ca aceasta piata este oarecum stabila in sensul in care si cererea si oferta sunt
echilibrate.

4.EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZII

Cea mai buna utilizare a proprietatii

Definitie “ Utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui teren liber sau construit, care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare
valoare”

Avand in vedere amplasamentul, configurafia, utilitatea i naturapasunii, conditiile pietei
imobiliare i faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, apreciez ca cea mai
buna utilizare a proprietatii este cea existenta in prezent,adica pasune comunala.

Evaluarea proprietatilor imobiliare se realizeaza printr-una din cele 3 abordari,
recomandate de Standardele internationale de evaluare de evaluare si anume :

4.2.1 Evaluarea terenului prin abordarea comparatiilor directe.

Au fost utilizate urmatoarele comparabile:

Teren identificat cu CF 51449 in suprafata de 3.600 mp cu valoarea de 15.000 lei;
Teren identificat cu CF 56295 in suprafati de 2.300 mp cu valoarea de 7.000 lei;
Teren identificat cu CF 52286 in suprafatd de 700 mp cu valoarea de 2.000 lei;
Teren identificat cu CF 51173 in suprafatd de 5.000 mp cu valoarea de 35.000 lei;
Teren identificat cu CF 56868 in suprafatd de 1.800 mp cu valoarea de 10.000 lei
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Date si caracteristici Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila Comparabila
de evaluat A B C D E
Tamaseni Tamaseni Tamaseni Taméaseni Tamaseni Tamaseni
Data tranzactiei iulie 2024 recenta recenta recenta recenta recentd
Suprafata m.p. 1.000 3.600 2.300 700 5.000 1.800
Pref oferta - solicitat -
lei 15.000 7.000 2.000 35.000 10.000
Ajustare ofertd- 10% 13.500 6.300 1.800 31.500 9.000
Pret ajustat pe m.p. in
lei 3.8 2.7 2,6 6,3 5,0
Date si caracteristici Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
de evaluat A B C D E
Data tranzactiei iulie 2024 recenta recenta recenta recenta recenta
Suprafata m.p. 1.000 3.600 2.300 700 5.000 1.800
Pret tranzactie (lei/mp) 3.8 2,7 2,6 6,3 5,0
Dreptul de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie 0% 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 3,8 2.7 2,6 6,3 5.0
Deschidere acces 19,38 13,3 13,5 21,2 18,5 26,3
Corectie 10% 10% 0% 0% 0%
Pret corectat 4,1 3,0 2,6 6,3 5,0
Conditii de vanzare obiective | obiective obiective obiective obiective obiective
Corectie 0% 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 4,1 3,0 26 6,3 5,0
Conditii ale pietei recenta recenta recenta recenta recenta
Corectie 0% 0% 0% 0% 0%
Pret corectat 4,1 3,0 2,6 6,3 5,0
extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Localizare neproductiv arabil arabil arabil arabil arabil
Corectie -20% -20% -20% -20% -20%
Pret corectat 93 2,4 2,1 5,0 4,0
Dotari edilitare:apa da nu nu nu nu nu
Corectie 10% 10% 10% 10% 10%
Pret corectat 3.6 2,7 2,3 5,5 4.4
Dotari edilitare:curent da nu nu nu nu nu
Corectie 10 0,1 0,1 0,1 0,1
Pret corectat 4,0 2,9 2,5 6,1 4.8
drum drum drum drum drum
Acces la caile de acces | acces la DC | exploatare exploatare exploatare exploatare exploatare
Corectie -10% -10% -10% -10% -10%
Pret corectat - lei 3,6 2,6 2,2 55 4,4
Corectie neta - lei 0,2 0,1 0,3 0,8 0,6
Corectie neta relativa 4,2% 4,2% 12,9% 12,9% 12,9%
Numar corectii L 3 3 3 3
Pret final 36 2,6 2,2 5.5 4,4
Pret in lei 2,6
Valoarea
recomandata (lei) 2.625

4.2.2.In cazul de fata ne vom limita la a determina valoarea estimata de piata a
proprietatilor conform ofertelor de vanzare postate pe site-ul priméariei Tamaseni.




Argumente ce au stat la baza elaborarii acestei opinii:

L)

valoarea a fost estimata tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

a fost luata in considerare comparabila B deoarece are o suprafatd apropiatd de cea
evauata, iar corecti absolua si relativa este cea mai mica, stafel ca pretul unitar propus
pentru proprietatea evaluata este de 2,6 lei/mp.

la estimarea valorii s-a tinut seama de stadiul fizic al proprietatii imobiliare, de destinatia
acesteia;

valoarea este influentata de contextul economic actual, de piata locala;

situatia actuala a proprietatii si scopul evaluarii au stat la baza selectarii abordarii de
evaluare utilizate si de modalitatile de aplicare a acestora,pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate pentru
conformarea la cerintele legale;

evaluarea este opinia unei valori,

Pretul anual recomandat pentru inchiriere/concesionare este de 263 lei, ludnd in
considerare o perioada medie de 10 ani.

Intocmit,
Expert evaluator EPI
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIUNEA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI
TEREN IN SUPRAFATA DE 1000 MP SITUAT IN EXTRAVILANUL
COMUNEI TAMASENI, STR. TRAIAN, SAT TAMASENI,



BORDEROU
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- Baza legali si acte ce au stat la baza intocmirii studiului

1. Prezentare generala

Necesitatea si oportunitatea concesiondrii
Investitii necesare

Nivelul minim al redeventei

Acordarea contractului de concesiune
Durata concesiunii

Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul concesiunii
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Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesiune

Baza legali si acte ce au stat la baza intocmirii studiului

- OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu
completirile si modificérile ulterioare;

- P.U.G Tamaseni aprobat prin H.C.L nr. 55/2018;

- Raportul de Evaluare nr. 6 din din 25.07.2024 emis de catre ,,Cabinet expertize
contabile si evaluari Sava $. Jan" iInregistrat la Primaria Comunei Tamdseni cu nr.
5377/26.07.2024;

- Certificat de Urbanism nr. 105/27.08.2024 (anexa 1 la prezentul studiu);



1. Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeazd comunei Tamaseni din judetul Neamt stabilitate si extindere economica
solida.

Comuna Tamageni, cu sediul in Primaria comunei Tamaseni, sat Tamaseni, comuna
Tamaseni, judetul Neamt, avand ca activitate principald servicii generale ale administratiilor
locale, concesioneazid prin licitaie publicd un teren in suprafata de 1000 mp, situat in
extravilan, sat Tamaseni, Comuna Tadmaseni, Jud. Neamt, str. Traian.

Pentru a putea asigura dezvoltarea durabila a zonei administrativ-teritoriale, apartinad

de Comuna Tamaseni, Judetul Neamt, Consiliul Local Tamaseni are obligatia de a identifica
toate resursele avute la dispozitie si de a utiliza aceste resurse in asa fel incat sa vina in
sprijinul initiativei private.

Existenta in cadrul domeniului privat al comunei Tamaseni a unor suprafete de teren
neutilizate, reprezinta pentru comunitate posibilitatea de a-si mari resursele banesti si in
acelasi timp de a introduce in circuitul economic o noua valoare.

Comuna se afla in estul judetului, la limita cu judetul Iasi, pe malul drept al Siretului.

Este strabatuta de soseaua judeteana DJ201C, care o leaga spre sud de Roman (unde se

termina in DN2) si spre nord in judetul Iasi la Rachiteni (unde se termina in DN28)




Obiectul principal al prezentului studiu de oportunitate il face terenul in
suprafati de 1000 mp identificat cu NC 53449, situat in extravilan in sat Timaiseni,

Comuna Timiseni, teren ce apartine domeniului privat al Comunei Tamaiseni si

administrat in mod direct de ciitre Consiliul Local al Comunei Timiseni.

2. Scopul, necesitatea si oportunitatea concesionarii
Scopul concesiunii prezentului studiu este de pe scurt propunerea unui potential
concesionar de a construi pe terenul identificat mai sus un atelier de intretinere si reparare a
autovehiculelor.
Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019.
Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sd respecte toata
legislatia in vigoare privind regimul constructiilor si totodata isi asuma in mod direct si pe

A

cheltuiala sa obtinerea tuturor avizelor mentionate in Certificatul de Urbanism cu nr.



105/27.08.2024 emis de citre Primiria Comunei Taméseni. Totodatd concesionarul va avea
obligatia si respecte toate normele in vigoare privind protectia mediului.

Datorita faptului ca de cétiva ani acest teren nu a prezentat nici o utilitate publica si
nu a fost inclus in strategia de dezvoltare a comunei, totodatd tindnd cont de intentiille
anumitor investitori privati care vor sd-si asume o investitie pe aceastd suprafata de teren,
necesitatea concesionarii terenului in suprafatd de de 1000 de mp identificat prin NC 53449
este pe deplin justificata.

Justificarea concesionarii terenului poate fi facuta tinand cont de:
- motive de ordin economic. Printre motivele de ordin economic enumeram:

= in prezent datorita pozitionarii terenului, acestea nu este utilizat in nici
un scop. Prin concesionarea terenului si introducerea lui in circuitul
economic se va crea o plus valoare la dipozitia comunitatii

* necesitatea de realizare de investitii private in zona localitatii
Tamaseni. Comparativ cu alte localitati ale Judetului Neamt, Comuna
Tamaseni se afla pe un loc indepartat in ceea ce privesc investitiile

private si activitati economice in general

- motive de ordin financiar. Principalele motive de ordin financiar care stau la baza
concediunii sunt :
* incasarea unei redevente anuale care va constitui o resursa pentru
bugetul comunei Tamaseni
= Cresterea veniturilor bugetare ale UAT Tamaseni, cel putin prin:

o Incasari din taxele de concesiune/redeventa

o Incasari generate de taxele pe proprietate (impozit pe teren)

o Incasari la bugetul local rezultate din defalcarile la impozitele
pe salarii si TVA (impozite si TVA rezultate din activitatea
concesionarului de pe raza punctului de lucru TAMASENI)

o Incasari din impozitele pe mijloacele auto, utilaje, constructii
speciale pe care Concesionarul le va detine si exploata pe raza
UAT Tamaseni

* imposibilitatea Consiliului Local Tamaseni de a implementa investitii
in nume propriu cu caracter economic, motiv pentru care este
recomandat faptul ca sa se sprijine initiativa privata

- motive de ordin social



* crearea de premise pentru noi locuri de munca
o Direct — prin locurile de munca create de concesionar
o Indirect — prin locurile de munca create de alti agenti
economici a caror activitate va fi impulsionata de
dezvoltarea acesti activitati: comercianti, prestatori de
servicii, etc
= diversificarea activitatilor economice ale zonei

= pastrarea fortei de munca tinere in mediul rural

3. Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul studiu de oportunitate, sunt
necesare asigurarea urmatoarelor functiuni ce cad strict in sarcina concesionarului:
- Obtinerea tuturor avizelor necesare in vederea realizarii investitiei propuse;
- Constructia obiectivului;

4. Nivelul minim al redeventei

In baza evaludrii cu nr. 6 din din 25.07.2024 emisi de citre ,,Cabinet expertize
contabile si evaludri Sava §. Jan" inregistrat la Primaria Comunei Tamdseni cu nr.
5377/26.07.2024, luandu-se in considerare adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor,
adaptate la situatia concretd a proprietatii, evaluatorul isi exprima opinia cd valoarea
estimata de piata a terenului este de 2625 lei.

Pentru concesiune, tariful minim de pornire, calculat pentru o perioadd medie de 10
ani minim se recomanda a fi de 263 lei pe an.

5. Acordarea contractului de concesiune
Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune se va desfasura prin licitatie

publica, conform normelor prevazute de O.U.G 57/2019.

6. Durata concesiunii
Durata propusd pentru concesiune este de 25 ani incepand de la data semnarii
contractului de concesiune cu posibilitate de prelungire a contractului pani la 49 de ani, prin

act aditional si doar cu acordul Consiliului Local al Comunei Tamaseni.

7. Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul concesiunii



Durata maxima de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii este de 24 de

luni.

8. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesiune
Calendarul propus pentru concesiune este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — octombrie 2024;
- organizarea procedurii de concesiune — noiembrie 2024;

- contractarea — decembrie 2024

intocmit ,
Jr. Roca lTustin




ROMANIA F.6
JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI TAMASENI
N 6246 din 2 F. 05" 2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /05 din 2%-08. 2024.

In scopul: pentru informare .

Caurmare a cererii adresate de!) COMUNA TAMASENI (CIF 2613834), cu sediv? (primdrie) in
judejul Neami, comuna Tamdseni, sat Tamdseni, strada Unirii, nr.157, telefon/fax 0233749494 / 0233749333,
e-mail primariatamaseni@yahoo.com, (inregistratd la nr. 6246 din 26.08.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii --, situat in judetul Neamt, comuna Tamaseni, satul
Tamiseni, cod postal---, strada - , nr. --, bl.--- sc.--- et.--- ap.---,sau identificat prin: plan de
amplasament si delimitare a imobilului, NC 53449,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.5/2015, faza PUG/PUZ/PUD,
aprobati prin Hotérarea Consiliului Local Tamaseni nr.55 din 06 septembrie 2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificdrile §i completérile ulterioare ,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul neproductiv in suprafatd de 1000 mp , identificat cu nr. cadastral NC 53449 ,
inscris in Cartea Funciard cu nr.53449 Tamaseni, situat in extravilan Tamaseni, comuna
Tamaégeni, judetul Neamt, cu acces la un drum public, este proprietate privatd a COMUNEI
TAMASENI (CIF 2613834 ) - asa cum rezulti din Extras de Carte Funciard pentru Informare
eliberat la data de 20.08.2024 de O.C.P.I.Neamt, respectivde Biroul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Roman, ca urmare a cererii nr. 42858 /20.08.2024 .

Terenul nu este grevat de sarcini §i nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale
naturii ori in zona de protectie a acestora .

2. REGIMUL ECONOMIC

- Categoria de folosinta a terenului este: neproductiv ;

- Conform P.U.G. Tamé&seni aprobat prin H.C.L. nr.55/2018 , terenul identificat cu NC 53449
face parte din extravilan Timaiseni;

- Conform H.C.L. Tamdseni nr. 73/18.12.2023 , terenul se afla situat in zona de impozitare A ;

3. REGIMUL TEHNIC

Autorizarea constructiilor in zona din care face parte terenul neproductiv cu NC
53449, se poate face in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ ) aprobat de Consiliul
Local , cu respectarea legislatiei in domeniu.

Prin documentafia de urbanism , respectiv prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ), se vor
stabili reglementari cu privire la : organizarea arhitectural — urbanisticd, modul de utilizare a
terenurilor, statutul juridic si circulatia terenurilor, regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea
maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, organizarea refelei stradale, solutia de echipare tehnico-edilitar3 , s.a

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de



urbanism §i regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii. Schimbarea
regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, poate fi conditionati de asigurarea céilor de
acces, a dotdrilor publice si echipamentelor tehnice necesare functionérii coerente a zonei.

Referitor la necesitatea intocmirii unor documentatii de urbanism, nu pot fi initiate si
aprobate acele documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor _
constructii edificate fard autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de
construire (Art. 56' din Legea nr. 350/2001 ). Pentru investitiile care trebuie supuse procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului si/sau procedurii de evaluare adecvate, evaluarea impactului
acestora asupra mediului nu mai poate fi efectuatd dupa inceperea executdrii lucririlor de
constructii ori dupi realizarea investitiei ( Art. 26, alin. 5' - din Normele la Legea 50 /1991 ).

in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publici localé are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) si condifioneze autorizarea investifiei de elaborarea i aprobarea de citre autoritatea publici
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investiiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competenta a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati condusi de
arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform competentei.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru :
informare.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii,

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia
Pentru Protectia Mediului-Neamt, Piata 22 Decembrie, nr.5, Piatra Neamt.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la eiaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatui de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

aceste conditii:

Dppa pri;nirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiate a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

] in _situatig in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitie] asupra
-| mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

In situ_atia_in care, dupa emiterea qertiﬁcatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice compet.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:
a)certificatul de urbanism (copie);
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel ( copie “conform cu originalul ” );
c)documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale) :

o D.T.AC. o D.T.O.E. o D.T.AD.

d)avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)

Alte avize/acorduri:

0 alimentare cu apa (C.J. APA SERV S.A.) O gaze naturale( 5.C. MIHOC OIL SR.L)
o canalizare(C.J. APA SERV S.A.) o telefonizare = -

o alimentare cu energie electrica (S.C. DELGAZGRIDS.A) O salubritate O conmranss

0 alimentare cu energie termica O transport urban - acord vecini(dupa
caz)

d.2) avize si acorduri privind:
o securitatea la incendiu /punct de vedere (ISU) o protectia civila O sanatatea populatiei (DSP)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

¢) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului ;

f) eliminata;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) : taxd AC (1% din valoarea de deviz pt.
lucrari, respectiv 0,5% - la locuinte si anexe gospodaresti ), taxa timbru arhitecturd, taxe avize,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii

SECRETAR GENERAL,

CALIMAN ALINA-C

ARHITECT SEF ***¥),
5p.UAT ing. CHILE LENUTA- GABRI

Achitat taxa de - lei, conform chitantei nr.- din - . Prezentul certificat de urbanism a fost transmis
solicitantului direct ladatade 2 ¥ -0 &, 2024.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT

| Nr.cerere | 42858 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Roman ~ziva | 20
| _Luna | 08
[ Anul | 2024
EXT RAS DE CARTE FUNC|ARA Cod verificare

a1

NG TR MAT N AL
Ha A AYTAY &)

TEREN Extravilan

PENTRU INFORMARE ‘mﬁlﬁmm
Carte Funciard Nr. 53449 Tamaseni nm"lm m mmmm

A. Partea |. Descrierea

Adresa: Jud. Neamt, punct LA C.A.P. TAMASENI

imobilului

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

53449

1.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16420 / 24/04/2018

AcCt Normativ _nr. Hotarare Nr. 1356, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ
Adeverinta Nr. 1980, din 16/04/2018 emis de Primaria Comunei Tamaseni;

nr.

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al/B.3
actuala 1/1
1) COMUNA TAMASENI, CIF:2613834, - domeniu privat -
10890 / 28/02/2024
Act Administrativ nr. Hotarare Nr.70, din 18/12/2023 emis de Consiliul Local Al Comunei Tamaseni;
B3 Se noteaza trecerea imobilului din domeniul public in domeniul privat Al
al Comunei Tamaseni
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 53449 Comuna/Orag/Municipiu: Taniaseni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _ .
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53449 1.000 e
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
-

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata & s ’
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 [neproductiv| NU 1.000 - o - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
1 2 19.38

2 3 52.142

3 4 19.12

4 1 51.79

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
sk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 53449 Comuna/Oras/Municipiu: Tamaseni

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdarii,
20/08/2024, 12:35

.,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANELA MA D (AHCC MR S2/1€ 10,409,

Comuna Tamaseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Tdmdaseni. com. Tdmiseni, jud. Neamt{, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE SI CAIETUL DE SARCINI
PENTRU CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI
TEREN EXTRAVILAN APARTINAND DOMENIUL PRIVAT AL
COMUNEI TAMASENI, JUDETUL NEAMT




Comuna Tamaseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. TAmaseni. com. Tdmaseni, jud. Neam{, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 749333

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitatie publicé a terenului proprietate privatd a Comunei Tamaéseni, in
suprafatid de 1000 mp, situat in Sat Tamaseni, Comuna Tamaseni, str. Traian, avénd nr. cadastral
53449, inscris in cartea funciard nr. 53449.

Informatii utile:

I. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon, telefax si sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

IL instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare;
II1. caietul de sarcini;
IV. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

V. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cistigitoare, precum §i ponderea lor;

VL instructiuni privind modul de utilizare a cililor de atac;

VIL. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul
cadru de concesiune

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
CONCEDENT: Comuna Tamaseni

SEDIUL: Str. Unirii, nr. 157, Sat Tdméaseni, Comuna Tamaseni, Jud. Neamt
COD FISCAL: 4671807

TELEFON: 0748 219 869/ fix:0241/251828,

Organizarea licitatiei se face de catre Consiliul Local Tamaseni, Primédria Comunei Tamaseni

secretariatul acesteia fiind asigurat de compartimentul de administrare domeniul public si privat,
cadastru si resurse umane.



Comuna Tamaseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Timageni. com. Tdmageni, jud. Neam{, Romania.
Cod pogstal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $§I DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala,
intr-un cotidian de circulatie locald si pe site-ul Comunei Tamaseni;

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor;

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primdriei Tamdseni din
str. Unirii 157, Tdmaseni, jud. Neamt. Persoanele interesate pot solicita clarificari iar
reprezentantii concedentului au obligatia de a le transmite rdspunsul intr-o perioada ce nu
depiseste 4 zile lucratoare. Pentru comunicarea clarificdrilor, persoana interesata va pune
la dispozitie adresa, nr. fax si e-mail ul sau va preciza in scris daca doreste o alta
modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta);

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud exemplare (unul cu documente
originale si unul cu documente in copie) in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior
si unul interior, care vor convine documentele solicitate de concedent. Pe plicuri va fi
trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta. Dupa primirea ofertelor, in
perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul electronic al
institutiei, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare , constituita
prin hotararea de Consiliu Local;

5. Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica;

6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza
rezultatul analizei. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca
dupd deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de
participare;

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de cdtre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile;

8. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatei nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua procedura de
licitatie, cu aceeasi documentatie. in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este
valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila;

9. C(riteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei (40 %), capacitatea economoco-financiari(30 %), protectia mediului



Comuna Tamaseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Timiseni. com. Tamégeni, jud. Neamf{, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

10.

1y,

12,

13;

14.

15;

16.

17.

inconjuritor (20%), conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (10%).
Pentru determinarea ofertei castigdtoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie;

In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata
castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, in termen de o
zi, comisia de evaluare intocmeste uri raport care cuprinde descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un
castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse indicand motivele excluderii si ofertantul declarat castigator.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari necesare .

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de
evaluare va recurge la reluarea procedurii de licitatie.

B. Garantii

. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de participare la

licitatie.

. Garantia de participare este de 526 lei, echivalentul a doua redevente anuale, care se vor

depune la casieria Primariei comunei Tamaseni, cu specificatia la obiectul platii;



Comuna Timdiseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Tamaseni. com. Tamdgeni, jud. Neam{, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

ITI. CAIETUL DE SARCINI
CAPITOLUL 1 - PRINCiPII GENERALE
Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:

- 0.U.G. nr. 57 2019 privind Codul administrativ;
- HCLr.

CAPITOLUL 2 - OBIECTULCONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii_ : imobilului proprietate privata a Comunei Tamaseni, teren in suprafata de
1000 mp, situat in satul Tamaseni, str. Traian, avand nr. cadastral 53449 inscrise in cartea funciara nr.
53449 a Comunei Tamasent,

2.2. Scopul concesiunii : imobilul se concesioneaza in vederea construirii unui atelier de intrefinere i
reparare a vehiculelor;

CAPITOLUL 3. INFORMATII GEENERALE PRIVIND INVESTITIA CE
URMEAZA A FI REALIZATA

3.1 Autorizati, avize, studii: concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor
tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in
exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din
orice motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

3.2. Investitia consta in construirea unui atelier de intretinere §i reparare a vehiculelor; Concedentul va
pune la dispozitia concesionarului imobilul dupa semnarea contractului de concesiune. Concesionarul va
efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

3.3. Executia lucrarilor:

a) durata de executie a lucririi se stabileste prin autorizatia de construire, putdndu-se prelungi la cerere,
conform prevederilor legale.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de urbanism: proiecte,
autorizatii etc.

c) concedentul ifi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucririlor, pe tot parcursul executiei.
Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea acestuia, toate informatiile si detaliile
solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul va asigura protectia constructiilor invecinate precum si protectia
mediului.

3.4. Programul de executie a lucririlor:



Comuna Tamiiseni
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a) programul general de executie a lucrarilor care fac obiectul concesiunii se intocmeste de catre
concesionar.

b) receptia lucrdrilor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

CAPITOLUL 4 - OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUI:

4.1 Obligatiile concesionarului:

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii
de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor autorizatiilor
necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta
cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si intretinerii imobilului ce face obiectul
contractului de concesiune. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de
continuitate, eficacitate $i permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent. Concesionarul se obligd si administreze si si exploateze
obiectul concesiunii cu diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toati
durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit la
Cap. 2 al caietului de sarcini.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile
pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si penalititile majorarile calculate de concedent
in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii in functie
de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucriri de interes public pe care acesta le considera a fi
necesare.

(9) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, condifii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, condiii
privind folosirea i conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile OUG nr.

195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare, sau a altor prevederi
legale in vigoare.



Comuna Tamaiseni
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(10) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea cqntractulul fie
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrérilor de orice fel. '(‘investigle,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intrefinere, precum si pentru asezarile umane.

(11) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile,degradarile si distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(12) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

(13) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de
proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitate de
utilizare in continuare a imobilului de catre proprietarul investitiei. Subconcesionarea este interzisa.

(14) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sd depuna
cu titlu de garantie, echivalentul a doud redevenfe anuale datorate concedentului in  contul
RO29TREZ4925006XXX000169, deschis la Trezoreria Municipiului Roman, titular de cont
Comuna Tamiseni, cod fiscal 2613834 sau la casieria Primariei comunei Tamdseni. In cazul in care
concesionarul nu respectd aceastd obligatie, contractul inceteazi de drept fard nici o notificare privind
punerea in intirziere, fara acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia instantei. Din
aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza prezentului contract.

(15) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai
concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(16) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(17) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, bard a putea
solicita incetarea acestuia, daca este posibild continuarea exploatdrii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz
de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi stabilita de
citre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar.

(18) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul traficului
rutier i al securitatii utilizatorilor imobilului;

(19) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia

de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism..
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4.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului:

- concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si intrefinerii imobilului de
pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata durata acestuia.

4.3 Renuntarea la concesiune

a)

b)

.....

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de fortd majord, sau datorita
faptului ca pe parcursul executdrii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta de indata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va
fi analizata de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai
altor autoritati legale competenta. In situatia in care nu intreg terenul concesionat este afectat
de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuatd cu
suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi
diminuati in mod corespunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata

vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectirii obligatiilor de
citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.

In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decit cele prevazute la alin 1 (a) ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

in situatia in care constructia nu este inceputa, despdgubirea in sarcina concesionarului
constd in contravaloarea lucrdrilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la
starea fizica de la data concesionarii;

in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizat3,
despdgubirea in sarcina concesionarului reprezintd valoarea investitiilor executate pana
la data renuntdrii la concesiune. Bunurile proprii, constind din bunuri achizitionate de
concesionar, ce pot fi ridicate fira a afecta functionarea imobilului pot reveni
concedentului, in mdsura in care acesta iti manifestd intentia de a le prelua, in schimbul
unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul iti varidica bunurile.

4.4 Obligatiile concedentului

( 1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile
exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de natura si aduci
atingere drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL 5. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII
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5.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.

5.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.

5.3. Valoarea redeventei anuale rezultd in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie este o
redeventd de 263 lei/ an. Incepand cu al doilea an calendaristic de la semnarea contractului de
concesiune, redeventa datoratd de concesionar se indexeazd anual cu indicele de inflatie comunicat
de INS pentru anul precendent. Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai
mica decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

in termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

Incepand cu anul urmator incheierii contractului de concesiune, plata redeventei se face in baza
facturilor emise de catre concedent, in termenele scadente stipulate in facturi.

5.4. Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local, stabilite
de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 6- DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 25 de ani si poate fi prelungita prin act aditional si acordul scris al Consiliului
Local, cu conditia ca durata insumatd sa nu depaseasca 49 ani. Concesiunea decurge de la data semndrii si

inregistrérii contractului. Obligatia platii redeventei incepe de la aceasti data.

CAPITOLUL 7- ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

7.1 La licitatie pot participa agentii econormici.

7.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea imobilului- teren extravilan
situat in satul Tamageni, Comuna Tamaseni, Str. Traian, vor depune la Registratura Primariei
Tamasgeni, judetul Neamt, pand in data de

Ora............. , documentele solicitate.

7.3 Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin documentele
prezentate, conditiile de participare; orice document lipsa sau neconform duce la descalificare.

7.4 Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15 zile
lucrdtoare de la data licitatiei.

7.5 Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata redeventei.
7.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului cagtigdtor nu se prezintd pentru

incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicirii
rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 8- PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI
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8.1 Deschiderea licitatiei are loc in data de , ora , la sediul
Primariei Comunei Tamaseni din str. Unirii, nr 157, Tamaseni, jud. Neamt. In ziua stabilitd pentru
licitatie, comisia se va intruni avénd asupra ei documentatia intocmitd pentru licitatie. Pentru
desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte.

8.2 Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in reglzstl_’ul
“Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare , constituita
prin hotararea de Consiliu Local

8.3 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

8.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in . Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”.

8.5 Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

8.6 Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de catre concedent
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

8.7 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

8.8 Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate si determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

8.9 In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se
semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

8.10  Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneazd operatiunile deschise la pct. 4 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile
ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

8.110n cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta
procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabila daca s-a prezentat o
singura oferta valabila.

8.12Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt urméitoarele:

a) oferta in lei cu redeventa anualii oferiti (pentru acest criteriu se aloci 40% reprezentand
40 de puncte din totalul de 100 de puncte). Pentru cel mai mare nivel al redeventei se acorda
punctajul maxim alocat-40 de puncte iar pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acorda
astfel: punctajul redeventei aflate sub evaluare 40x nivelul redeventei prezentat/cel mai mare
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nivel al redeventei.

b) Capacitatea economico-fanaciari a pirtilor (cu o pondere de 30%);

Pentru criteriul previzut la lit. b),_operatorii economici participanti la procedurd, trebuie sa facd
dovadi cé vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru minim 25 de ani de derulare a contractului de concesiune, la redeventa minima pentru concesiunea
terenului. Asigurarea cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de unitati
bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul
atribuirii contractului, operatorul va avea acces la resurse reale pentru sustinerea contractului pe o perioadi

de cel putin 25 de ani.

Pentru criteriul prevazut la b) punctajul se acorda astfel:

alocat de 30 pct;
-pentru neprezentarea valorii binesti pentru 25 de ani de concesiune nu se acorda punctaj;

c) Protectia mediului inconjuriitor (cu o pondere de 20 %)
Pentru criteriul prevézut la lit. ¢) operatorii economici participanti la procedura care detin un astfel
de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un organism
de certificare independent, documente care trebuie si fie valabil la momentul prezentirii lui.

d) Conditii impuse de natura bunului concesionat (cu o pondere de 10%): experientd
similard in domeniu, alte puncte de lucru cu acelasi profil, etc.

8.13 Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire previzut in
documentatie.

8.14 In urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un proces
verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

8.15 In baza procesului verbal, in termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un
castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

8.16 Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare

informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

8.17 in cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna aceasta

situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta fiind valabila daca s-a depus o
oferta valabila..
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8.18 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta intr-un
proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.

8.19 Ofertantul va participa la licitatie prezentind actul de identitate si eventualele procuri in cazul
mandatarilor.

8.20 Pretul ininim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie este de 263 lei/an.
8.21 Suma adjudecatd va constitui redeventa anuala, timp de 25 ani.

8.22  Dupad incheierea fiecérei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul verbal
incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica in Monitorul oflcial al Romaniei, partea a
VI a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice de la
finalizarea proceduri de atribuire a contractulu de concesiune.

CAPITOLUL 9- CONDITH DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

9.1 Ofertele se redacteaza in limba roména.

9.2 Fiecare participant poate depune o singura oferta.

9.3 Ofertantii transmit ofertele lor pana ladatade _ora ___in la sediul concedentului, in doui
exemplare (unul cu documente originale si unul cu documente in copie, att oferta originald cat si
copia sa aibd un plic exterior i unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data siora,

9.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de concedent, respectiv 120 zile calendaristice de la data depunerii.

9.5 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data- limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

9.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortd majora, cad in sarcina persoanei interesate.

9.7 Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita pentru

depunere se returneazi nedeschisa.

CAPITOLUL 10- CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
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10.1 Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cétre concesionar a
bunului concesionat;

10.2 La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

10.3 La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitétii obiective a concesionanilui de a-] exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz
in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi
obligat a plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ;

10.4 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

10.5 In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia

previzutd in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fara

punerea in intarziere si bard nici o alta formalitate;

10.6 In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decizut din
drepturi.
10.7 In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere

de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat
sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei
de folosinti teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va
efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majoriri de intarziere conform legislatiei in vigoare.

10.8 Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si

impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana
la care era obligat sa facd plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi
necesara semnarea sau punerea in intarziere si fari interventia instantei judecatoresti.

10.9 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bunul de retur), in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

10.10 Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Comuna Tamaseni,

dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand
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in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

10.11 In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la

termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea

exploatarii bunului, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre

concedent.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S$I PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba romana

2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, acestea vor fi redactate in limba roména si se depun la
sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, (original si copie) care se inregistreazi
de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora.

3. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului ce face obiectul
concesiunii si pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

- figi cu informatii privind ofertantul si o declaratle de participare, semnaté de ofertant, fara
ingrogari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini( dovada plata taxa de participare
la licitatie in valoare de 100 de lei)

- acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:

»

copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala;

certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia
Nationald de Administrare Fiscala, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii
citre bugetul general consolidat (nu mai vechi de 30 de zile);

certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriald activeazi ofertantul, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea nu are datorii la bugetul
local (nu mai vechi de 30 de zile);

in cazul ofertantilor persoane juridice striaine se vor prezenta certificate echivalente care
sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente
in tara de rezidenta, la momentul prezentarii.

certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor, din care si reiasi
faptul cé@ ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciar, nu a comis abuzuri
sau alte asemenea fapt (nu mai vechi de 30 de zile);

declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare
judiciara sau faliment;-

documentele justificative privind constituirea garantiei de participare (526 lei );
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» copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” §i semnétura reprezentantului;-

» imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicit nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

»  Certificat de cazier judiciar pentru reprezentantul legal al societtii care si ateste lipsa
sanctiunilor penale pentru sdvérsirea urmitoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de
incredere, fals, inselatorie si delapidare.

4. Pe plicul interior, se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dup caz, iar in interior urméitoarele:

¢) oferta in lei cu redeventa anuali oferiti (pentru acest criteriu se aloci 40% reprezentand
40 de puncte din totalul de 100 de puncte). Pentru cel mai mare nivel al redeventei se acorda
punctajul maxim alocat-40 de puncte iar pentru celelalte nivele prezentate punctajul se acorda
astfel: punctajul redeventei aflate sub evaluare 40x nivelul redeventei prezentat/cel mai mare
nivel al redeventei.
f) Capacitatea economico-fanaciari a pirtilor (cu o pondere de 30%);

Pentru criteriul prevazut la lit. b),_operatorii economici participanti la proceduri, trebuie si faci
dovada ci vor avea acces la disponibilititi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru minim 25 de ani de derulare a contractului de concesiune, la redeventa minima pentru concesiunea
terenului. Asigurarea cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de unititi
bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentati in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul
atribuirii contractului, operatorul va avea acces la resurse reale pentru sustinerea contractului pe o perioada
de cel putin 25 de ani.

Pentru criteriul previzut la b) punctajul se acorda astfel:

R

-pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 25 de ani se acorda punctajul maxim
alocat de 30 pet;

-pentru neprezentarea valorii banesti pentru 25 de ani de concesiune nu se acordi punctaj;

g) Protectia mediului inconjuritor (cu o pondere de 20 %)
Pentru criteriul prevazut la lit. ¢) operatorii economici participanti la procedura care detin un astfel
de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare a sistemului, emis de un organism
de certificare independent, documente care trebuie si fie valabil la momentul prezentarii lui.

h) Conditii impuse de natura bunului concesionat (cu o pondere de 10%)

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire previzut in anuntul publicitar vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
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V. INFORMATII DETALIATE S$I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM §I
PONDEREA LOR

5.1 Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

5 2 Ofertantul castigitor va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va
face de catre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

53  Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuna cu titlu de garantie o suma reprezentind 30% din redeventa
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile
si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

54  Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte: suma achitata cu titlu de garantie de
participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul concedentului) iar acesta
este obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa
anuala, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie
pentru terenul in cauza.

5.5 In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat

castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, depundnd documente pentru probarea celor precizate
anterior, concedentul are dreptul sd declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, In conditiile in care
aceasta este admisibila.

5.6 In cazul in care ofertantul declarat céstigator refuza incheierea contractului sau nu il semneazi in
termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului , procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul
reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

VI. ANULAREA LICITATIEI

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata, dacd ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constatd incdlcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild
incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute de
legislatie, respectiv art. 311 al OUG 572019

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea



Comuna Taméaseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. TAmaseni. com. Tamageni, jud. Neam{, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

si conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv art.
311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

- nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta
valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie,

- ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul

stabilit pentru semnarea contractului;
- in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, in termen de 1 zi de la semnarea procesului verbal.

Anularea se face prin hotardrea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica,
in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, céat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior, pana la semnarea
contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a fumizat informatii false in
documentele de calificare.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, efecutarea, modificarea i
incetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de
contencios administrativ a tribunalului in a cdrui jurisdictie se afla sediul concedentului.

VII. CAI DE ATAC

In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor aparute in
legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRRACTUALE
OBLIGATORII-CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

CONTRACT DE CONCESIUNE

L. PARTILE CONTRACTULUI



Comuna Tamaseni

Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Tdmaseni. com. Tdmdégeni, jud. Neamt, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

1. Unitatea administrativ-teritoriald-Tamageni, judetul Neamt, reprezentats prin dl. Lucaci Stefan,
in calitate de primar, cu sediul in Tamaseni, judetul Neamt, tel. 0233749494, fax 0233749333,
in calitate de CONCEDENT

$1

2 s W< TE 11 A ——— 5 R R st aanenen CUI CIF
........................................... ;sreprezentatd legal prin adminstrator, ...........ccceeeveecieieveeeeeseennny
in calitate de CONCESIONAR,

in confOMitate CU. HOté'rérea ConSiliuIUi Loca‘l Tém&SCni nr' 2533323333939 din 233332223333223339239993933%3
reSpeCﬁV in baza HOtéranl de adedecal'e nr. 939933299333333335333339)) din 23333993339333333333399 & COTﬂlSlel de
licitatie, a intervenit prezentul contract de concesiune:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1 : Obiectul contractului de concesiune il constituie imobilului proprietate privati a Comunei

Tamageni, teren in suprafata de 1000 mp, situat in satul Tamaseni, str. Traian, avand nr. cadastral 53449
inscrise in cartea funciara nr. 53449 a Comunei Tamaseni;

Art.2 Scopul concesiunii: imobilul se concesioneazi in vederea construirii unui atelier de intretinere si
reparare a vehiculelor;

Termenul:

Art. 3 (1) Durata concesiunii este de 25 ani, si intra in vigoare incepand cu datade.......................

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita prin act aditional cu acordul scris al
Consiliului Local, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasca 49 ani, cu solicitare a prelungirii cu cel
putin de 30 inaintea expirdrii contractului.

(3) Concesiunea decurge de la data semnirii si inregistrérii contractului. Obligatia platii redeventei
incepe de la aceasti data.

III. REDEVENTA

Art. 4 (1) Redeventa este de lei/ an , si se va plati in baza facturilor emise de catre
concedent, in termenele scadente precizate in cuprisul facturii.

(2) Incepénd cu al doilea an calendaristic de la semnarea contractului de concesiune, redeventa
datoratd de concesionar se indexeazi annual cu indicele de inflatie comunicat de INS pentru anul
precendent.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 5 (1) Plata redevenfei se face prin contul concedentului prin virament bancar in contul
RO73TREZ49221A433400XXXX, deschis la Trezoreria Roman, sau in numerar la casieria
Primariei Cqmunei Tamaseni;

(2) In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune,
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concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul urmator incheierii contractului de concesiune, plata redeventei se face
din initiativa concesionarului in baza facturilor emise de citre concedent.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local
din taxe si impozite, respectiv 0,1 % pe zi de intarziere.

(5) Pact comisoriu :Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor §i impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa facd plata, duce la rezilierea dc plin drept a contractului, firi a mai fi necesara semnarea sau
punerea in intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 6. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul concesiunii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art. 7. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar, Verificarea bunului concesionat
se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data
stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considera a fi
necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei in functie de hotararile de consiliu local
sau in functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 8 Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii
de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor autorizatiilor
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necesare realizdrii investitiei, in conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta
cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatarii si intretinerii imobilului ce face obiectul
contractului de concesiune. Concesionarul are obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de
continuitate, eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent. Concesionarul se obligi sa administreze s1 sa exploateze
obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd
durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toata durata concesiunii in toate actiunile
pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa si penalitatile majorarile calculate de concedent
in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia s plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii in functie
de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oricdror lucrari de interes public pe care acesta le considera a fi
necesare.

(9) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia munci, conditii
privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile QUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi
legale in vigoare.

(10) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social §i de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de gantier, interventie, exploatare, demolare etc.) §i mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare i intretinere, precum si pentru agezdrile umane.,

(11) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrérile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct riaspunzitor pentru defectiunile, degradarile si distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(12) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.



Comuna Tamaseni

Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Tdméseni. com. Tdmadseni, jud. Neam{, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

(13) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de
proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitate de
utilizare in continuare a imobilului de cétre proprietarul investitiei. Subconcesionarea este interzisa.

(14) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este obligat. sa depuna
cu ftithu de garantie, echivalentul a doud redevente anuale datorate concedentului in contul
RO29TREZ4925006XXX000169, deschis la Trezoreria Municipiului Roman, titular de cont
Comuna Tamaseni, cod fiscal 2613834 sau la casieria Primériei comunei Tdmageni. In cazul in care
concesionarul nu respecti aceastd obligatie, contractul inceteazi de drept fard nici o notificare privind
punerea in intérziere, fard acordarea de despagubiri concesionarului si fard interventia instantei. Din
aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza prezentului contract.

(15) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai
concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(16) Concesionarul este obligat sd pund la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(17) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, bari a putea
solicita incetarea acestuia, daca este posibild continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie
pentru care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despigubire. In caz
de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabiliti de
cdtre instanta judecatoreascd competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de cétre concesionar.

(18) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul traficului
rutier si al securitatii utilizatorilor imobilului;

(19) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin autorizatia
de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism. Autorizatia de construire se va obtine in termen de 18 luni de la incheierea contractului de
concesiune, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

(20) Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatérii si intretinerii imobilului
de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toatd durata acestuia.

Art. 9. Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile
exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.
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VIL INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 10. (1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cétre concesionar a bunului

concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitéfii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care acesta
va notifica indatd concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat a plata

vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ;

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata. Concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de

concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia prevazuta in termen
de 90 de zile de 1a incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intirziere si

bara nici o alta formalitate;
(5) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

(6) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de
folosinti teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua

lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majoriri

de intdrziere conform legislatiei in vigoare.

(7) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor

datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesara semnarea

sau punerea in intarziere si firi interventia instantei judeciitoresti.
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(8) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si restituie

concedentului, in deplina proprietate, terenul (bunul de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(9) Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferi concedentului, Comuna Taméseni, dreptul si
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despigubiri, constand in valoarea

redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului,

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen, forta
majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatirii bunului, in

conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de cétre concedent
VIIL. RASPUNDEREA CONRACTUALA

Art.11 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea in culpa
datoreaza majorérii de intarziere in cazul neachitirii in termenul stabilit a redeventei.

(2) Forfa majora apard de raspundere, in conditiile legii.
IX. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. 12 (1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si are drept
consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

(2 )Decéderea din drepturi se pronunti de citre instanta de judecata. Aceasta sancfiune se aplica in cazul
cand concesionarul;

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;
b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

(3) In situatiile prevazute mai sus, concedentul va transmite 0 somatie scrisid concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen
pentru inlaturarea deficientelor. in cazul in care situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va
sesiza instanta de judecata.

Art. 13, Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent. Inainte de
sesizarea instantei de judecata pentru deciderea din drepturi a concesionarului, concedentul este obligat
sa anunfe finantatorii lucririi in vederea exercitirii dreptului de a decide invocarea beneficiului
substituirii concesionarului. Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o
persoana juridica subsitutoare, care va trebui sa posede capacitate financiari si tehnica suficienta pentru a
continua concesiunea. Concedentul este obligat ca, in termen de doua Iuni de la notificarea persoanei
juridice subsitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmarile exprese
a substituirii, unitatea subsitutoare se bucura de totalitatea drepturilor si isi asuma totalitatea obligatiilor
aferente concesiunii.



Comuna Tamaseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Tamaseni. com. TAmaseni, jud. Neamt, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

X. LITIGII

Art. 14. In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice
fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 15 (1) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascuinpdra concesiunea dupi
epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

(2) Rascumpdrarea concesiunii se face cand interese majore ale Comunei Lumina o impun i se aprobi
prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Tamaseni.

(3) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord, pértile se vor
adresa instantei de judecata.

XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 16. (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de fortd majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executirii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va ingtiinta deindata in scris concedentul, Motivatia renuntérii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situatia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la
solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate ft diminuata cu suprafata afectata de vestigiile
istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urménd a fi diminuata in mod corepunzitor. In
aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

(2)In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de citre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor sia
celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
Jjudecata.

(3) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decit cele prevazute la art. 16 ce tin de culpa sa,
concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

a) in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de ]a data
concesionarii



Comuna Timaseni
Adresa: str. Unirii, nr. 157, loc. Taméseni. com. TAmaseni, jud. Neam{, Romania.
Cod postal. 617465, Telefon, 0233-749494, fax . 0233 —749333

b) concesionarul este obligat sa pliteasci redeventa si accesoriile acesteia pand la data preluarii
terenului de catre concedent;

¢) in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in sarcina
concesionarului reprezintd valoarea investitiilor executate pana la data renuntirii la concesiune.
Bunurile proprii, constdnd din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fard a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi manifesta intentia de a le
prelua, in schimbul unei compensatii binesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

XII. ALTE CLAUZE

Art, 17. (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului nu obliga pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despéagubire in acest caz.

Art. 18. In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cind astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost previzute.

Art. 19. In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apédrea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili alte
conditii decét cele prevazute in prezentul document.

CONCEDENT, CONCESIONAR
Comuna Tamiseni
Reprez i
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Jr. Roca Iustin
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